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PROVEDBENE ODREDBE - IZVOD

1.0. UVJETI ODREDIVANJA RAZGRANICAVANJA
POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 7.

/1/ Funkcionalna organizacija i namjena prostora utvrduje se sukladno postojecoj
izgradniji, formiranim cjelinama, potrebama korisnika prostora, te planskim pretpostavkama
razvoja u cjelini.

12/ PovrSine javnih i drugih namjena odredene su PPUO-om Viskovo i ovim Planom.

/3/ Potreba za dodatnim sadrzajima unutar razmatrane zone uvjetuje uz stambene zone
uspostavu mijesovite izgradnje s obaveznim sadrzajima poslovnih djelatnosti u odredenom
postotku brutto izgradenih povriina pojedine gradevne Cestice.

/4/ Oshovna namjena stambeno-poslovne/mjesovite izgradnje daje mogucnost dodatnin
sadrzaja i u izgradenim zonama.

Clanak 8.

Namjena prostora utvrdena u okviru ovog Plana, kao i strukfuriranje na razliCite korisnike,
definirana je na kartografskom prikazu Plana, koji je, zajedno s pripadajucim tekstualnim
dijelom, mijerodavan za utvrdivanje detaljne namjene povriina odnosno za utvrdivanje
razgranicenja u pogledu namjene povriina za pojedine Cestice na podrucCju obuhvata
Plana.

Clanak 9.

Planiranim uredenjem prostora na kartografskom prikazu broj 1 ,,KORISTENJE | NAMJENA
PROSTORA" oznacene su zone slijedec¢e namjene:

/1/ Zone mijedovite stambeno-poslovne, pretezito stambene namjene povriine (M1),
povrsine cca 33,80 ha

Gradevine mijesovite, pretezito stambene namjene, locirane su na ve¢em dijelu obuhvata
Plana i to dalje od cenfra naselja u mirnijim dijelovima gradevinske zone.

Rekonstrukcija, adaptacija i dogradnja postoje¢ih gradevina te izgradnja zamjenskin i
novoplaniranih gradevina i sadrzaja mora slijediti provedbene odredbe u smislu izgradenosti,
gabarita i oblikovanja, a namjenski trebaju slijediti osnovnu zatecenu matricu postojece
izgradnje. Unutar zone mogu se graditi, rekonstruirati, dogradivati i uredivati gradevine
stambene, drustvene ili poslovne namjene ukljucujudi turisticku namjenu. Navedeni sadrzaiji
mogu se smjestiti u sklopu stambene gradevine, u manjoj poslovnoj gradevini na cCestici
stambene namjene ili na zasebnim gradevnim Cesticama.

Unutar zone moguce je ostvariti i smjestajne kapacitete tipa obiteljskog pansiona kao i
ostvariti malu poslovnu gradevinu bez buke i ostalih onecis¢enja (trgovina, ured, frizerqj,
slasti¢arna, isl.), ali nije dozvolijena izgradnja bucnih sadrzaja izuzev restorana, kafica i sl.
Zona v cjelini mora imati >50% stambene izgradnje. Broj funkcionalnih jedinica je ogranicen
na Sest, od Cega vise od 50% BRP-a stambene namjene.

12/ Zona mijesovite stambeno-poslovne, pretezito poslovne namjene povrsine (M2),
povrsine cca 6,04 ha

Planirana mijeSovita stambeno-poslovna zona pretfezito poslovne namjene smjestena je u
srediSnjem dijelu obuhvata ovog Plana, nastavno na formirani centar naselja. Unutar zone
planirane stambeno-poslovne namjene predvidaju se gradevine i sadrzaji stambene,
poslovne, drustvene namjene uz mogucnost komercijalnog turistickog smjestaja. Navedeni
sadrzaji mogu se smjestiti u sklopu stambene gradevine, u manjoj poslovnoj gradevini na
cestici stambene namjene ili na zasebnim gradevnim Cesticama. Unutar gradevne Cestice
stambene namjene moguce je ostvariti i smjestajne kapacitete tipa obiteljskog pansiona kao
i ostvariti male poslovne gradevine bez buke i ostalih onecis¢enja (trgovina, ured, frizeraj,
slasticarna i sl.), ali nije dozvoljena izgradnja bucnih sadrzaja izuzev restorana, kafic¢a i sl.
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Zona u cjelini mora imati >50% poslovne izgradnje. U ovoj zoni nema ogranic¢enja u broju
funkcionalnih jedinica poslovne namjene, a broj funkcionalnih jedinica stambene namjene
ogranicava se na Cetiri.

/3/ Zone drustvenih i javnih funkcija (D3, D8) povriine cca 0,37 ha

Postoje¢a zona drustvenih i javnih funkcija smjestena je u sredisnjem dijelu naselja Viskovo,
pretpostavija iskljuCivo namjenu drustvenih i javnih sadrzaja. U zoni D3 je smjestena
ambulanta, a u zoni D8 smjestena je crkva.

/4/  Zona gospodarske namjene — poslovna zona (K) povrsine cca 3,11 ha

predvidena je za gradevine iskljucivo poslovne namjene, U zoni K1 moguca je izgradnja
podzemne garaze s jednom nadzemnom i 3 podzemne etaze.

Iznimno pri rekonstrukciji postojecih gradevina poslovne namjene u zoni K dozvoliena je
stambena namjena sukladno dokumentu temeliem kojeg je gradevina dobila status
»postojece gradevine".

/5/  Zona ugostiteljsko turisticke namjene (T) povriine cca 0,15 ha

predvidena je za turisticku namjenu smjestajnih kapaciteta (hotel) s maksimalno 20 lezajeval).
Minimalna gradevina Cestica iznosi P=800 m2.

16/ Zone rekreativninh sadrzaja (R)

Planom su odredene Sportsko rekreacijske zone u kojima se uz osnovnu namjenu otvorenih i
Sportsko-rekreativnin prostora i sadrzaja mogu smjestiti slijedecdi sadrzaji kompatibilni osnovnoj
namjeni:

restoran

caffe

slasticarna

klupski prostori

svlacionicu/sanitarije

parkiralisni prostori

Maksimalna izgradenost je 20% od ukupne povrsine §to ne podrazumijeva otvorene Sportske
terene i parkiralisni prostor.

17/ Prometne povriine osnovne namjene kolnog prometa, a podrazumijeva se :

o glavna mjesna cesta
. sabirna ulica

. ostale ulice

. kolno-pjesaki pristupi

. parkiralisni prostor /promet u mirovaniju

/8/ Zona parkovnog/urbanog zelenila (Z) povrsine cca 6,88 ha

Podrazumijevaju se uredene zelene povrsine namijenjene odmoru i rekreaciji. U sklopu
navedenih povrsina moze se predvidjeti djecje igraliste, Setnice i trim staze.

/9/ Zona urbanog zelenila s parkiralisSnim prostorom (Z1) povrsine cca 1,00 ha
Podrazumijevaju se uredene zelene povriine, a u sklopu navedenih povrsina mora se
predvidjeti promet u mirovanju.

/10/  Zona rekreativnin povriina djecjeg igralista (Z2) povriine cca 0,30 ha Podrazumijevaju
se uredene zelene povrsine, a u sklopu navedenih povrsina mora se predvidjeti djecje
igraliste.

Clanak 10.

/1/ Sve navedene namjenske kategorije (unutar postojece i planirane izgradnje)

mogu koristiti podrumske, suterenske i tfavanske prostore u gradevinama, vezano uz osnovnu
namjenu gradevina, ukljucivo garaznog ili pomoénog prostora.

12/ Osim izgradnje gradevinskih struktura, treba preostale dijelove svake pojedine
gradevne Cestice urediti kao ukrasne zelene povrsine uz javni prostor ulice, te kao zeleni ili
gospodarsko-radni prostor na straznjem dijelu gradevne cCestice. Unutar svake gradevne
cestice moraju se osigurati sve pofrebne prometne i parkiralisne povriine prema posebnom
standardu, te neophodne pjeSacke, uredene zelene i druge povrsine (terase isl.).

/3/ Unutar naprijed opisanih zona osnovne namjenske kategorije predvidena je izgradnja
pomocénih prostora ili garaza. Svi potrebni pomodéni prostori trebaju se locirati unutar povriine
predvidene za izgradnju.
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/4/ PjeSaCke povrsine predstavljaju posebno znacajnu namjensku kategoriju zajednickih
javnih povrsina. Duz kolnih povrsina planirani su nogostupi, s time da se gdje god je moguce
predvidaju drvoredi autohtonog raslinja.

/5/ Unutar zona drustvene, poslovne i poslovno-stambene namjene pjesacko-kolne i
pjesacke povriine trebaju obuhvatiti sve gradevine, te time omoguditi pristup sadrzajima
javne namjene u njihovim prizemnim etazama. PjeSaCke komunikacije trebaju svojim
smjerovima pruzanja osiguravati cjelokupno povezivanje ovog prostora.

/5/ Kolno-parkiraliSne povrsine, podrazumijevaju sve povrsine izvan i unutar Planom
utvrdenih lokacija - zona izgradnje, nuznih za pristup do pojedinih gradevina i sadrzaja (stalni i
interventni pristup), odnosno za potrebe prometa u mirovanju vezano uz planirane
kapacitete javno-poslovnih i stambenih prostora. U sklopu tih prometnih koridora sadrzani su i
pjesSacki nogostupi te dijelom i uredene javne zelene povriine kao sastavni dio pojedine
prometnice. Takoder, u tim se koridorima, unutar izgradenog dijela ili zelenog pojasa, freba
voditi sva planirana infrastruktura vodovoda, kanalizacije, telekomunikacija, elekiroopskroe i
javne rasvjete.

16/ Parkovno, urbano i zastitno zelenilo predstavljaju nuznu bio-ekolosku, funkcionalnu i
ukrasnu kategoriju u okviru zastite i uredivanja prostora. U sklopu tih povriina moguce je
provesti opremanje potrebnom urbanom opremom (manja djecja igralista, manje povriine
za sport i rekreaciju, i dr.), funkcionalno vezanih uz okolne namjenski usmjerene i izgradene
prostore.

Clanak 11.

/1/ Planom se predvida mogucnost postavijanja privriemenih gradevina tipa kiosk za
obavljanje odredenih poslovnih djelatnosti u segmentu trgovine i ugostiteljstva.

12/ Nacelno se moze konstatirati da se njihova lokacija nalazi na gradevnim cesticama
vz pjeSacke komunikacije, na javnim povrsinama , te dijelom unutar zelenih povriina u
koridoru prometnih povrsina te u okviru zelene povriine, gdje velicina prostora omogucava
njihovo postavljanje.

/3/ Obzirom na njihov znacajan utjecaj na urbani izgled podrucja, uredenje pojedine
lokacije, te utvrdivanje tipa kioska treba odrediti kroz posebnu studiju ili natjecaj za projekt
urbane opreme.
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2.0.0. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 12.

/1/  Unutar podrucja obuhvata Plana definiran je smjestaj gradevina razlicitih poslovnih
sadrzaja u zonama mjesovite stambeno-poslovne izgradnje (M) , u zonama iskljucivo
gospodarske /poslovne namjene (K) i turistiCko ugostiteljske namjene (T).

12/ Mijesovita zonda stambeno-poslovne namjene podrazumijeva slijedece
poslovne/gospodarske sadrzaje :

o tihi i Cisti obrt/proizvodnja

uredi

udruge

usluzne djelatnosti

frgovina dnevne potrosnje

delikates trgovina

specijalizirana trgovina

restoran

caffe

slastiCarna

parkiralisni prostor i sl.

/3/  Poslovni sadrzaji mogu biti u sklopu stambene gradevine ili u manjoj poslovnoj gradevini
na istoj gradevnoj Cestici, ili kao poslovne gradevine na zasebnim gradevnim Cesticama.

Clanak 13.

/1/ U dijelu sredisnje zone obuhvata — zona M2/A i M2/B, nalazi se postojeli centar
naselja Viskovo sa sadrzajima trgovine, ugostiteljstva i osnovnih komunalnin te drustvenih
namijena.

12/ Unutar zone moguca je i izgradnja stambene namjene, ali u procentualno manjem
odnosu od navedenih poslovnih sadrzaja i uglavnom u etazi prvog kata i potkrovlja. Locirana
je u sredisnjem dijelu naselja, namjene poslovnih sadrzaja sa stanovanjem s tfime da preko
50% mora biti zastupliena poslovna namjena sa kulturnim, turistiCkim, ugostiteljskim, usluznim,
zanatsko-servisnim i slicnim sadrzajima, ukljucivo i drugim sadrzajima kompatibilnim s ovom
lokacijom i osnovnom namjenom gradevina.

2.1.0. UVJETI SMJESTAJA POSLOVNIH GRADEVINA
U SKLOPU MJESOVITE STAMBENO-POSLOVNE IZGRADNJE (M)
Clanak 14.

/1/ Zona M1/1 (mjeSovita pretezito stambena izgradnja, pretezito izgradena zona)
Gradevine se zadrzavaju u gabaritima izvedenog stanja. Moguce su rekonstrukcije,
dogradnje, interpolacije, zamjenske gradnje, adaptacije i sl., a moraju se izvoditi u skladu s
uvjetima kako slijedi :

. Minimalna gradevna Cestica za rekonstrukciju postojec¢ih gradevina se ne odreduje —
zadrzava se postojeca gradevna Cestica, ako je manja od 800 mz2,

. Minimalna gradevna Cestica za nove gradevne Cestice koje se formiraju temeljiem
odredbi ovog Plana iznosi = 800 my,

. Dozvoliene namjene: stambena, mjesovita preteZito stambena, poslovna, turistiCko-
ugostiteljska,

o Maksimalni broj funkcionalnih jedinica je 6, neovisno o namjeni,

. Maksimalna izgradenost kig=0,8,

. Maksimalna iskoristivost gradevne Cestice kis=2,4,

. Maksimalni broj etaza iznosi 3 nadzemne i 2 podrumske (suterenske) etaze,

o Maksimalna visina gradevine iznosi 9,0 m,

. Minimum 20% povriine gradevne Cestice mora se namijeniti zelenim povrsinama,

. Obavezna je potpuna infrastrukturna opremljenost gradevne Cestice,

. Obavezno se mora osigurati parkiraliSno mjesto na parceli i to u skladu s poslovnim

sadrzajem prema normativima ovih provedbenih odredbi.
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12/ Zona M1/2 (mjeSovita pretezito stambena izgradnja)
Podrazumijeva navedene sadrzaje u prethodnom clanku, a predvidena je izgradnja
gradevina stambeno poslovne namjene prema slijedecim uvjetima:

. Minimalna gradevna Cestica za rekonstrukciju postojecih gradevina se ne odreduje —
zadrzava se postojeca gradevna Cestica, ako je manja od 800 m2,
. Minimalna gradevna Cestica za nove gradevne cCestice koje se formiraju femeliem

odredbi ovog Plana iznosi = 800 m2 Dozvoliene namjene: stambena, mjesovita pretezno
stambena , poslovna, turisticko-ugostiteljska,

Maksimalni broj funkcionalnih jedinica je 6, neovisno o namjeni,

Maksimalna izgradenost gradevne Cestice kig=0,3

Maksimalna iskoristivost gradevne Cestice kis=0,8,

Minimalni tlocrtni gabarit iznosi 60 m2,

Maksimalni broj etaza iznosi 3 nadzemne i 2 podrumske (suterenske) etaze,

Maksimalna visina gradevine iznosi 9,0 m od konacno zaravnatog i uredenog ferena uz
proCelie gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjeg kata,

. Podrum je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konacno uredeni zaravnati teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosnho suterena,

. Minimum 20% povrsine gradevne Cestice mora se namijeniti zelenim povrsinama,

. Obavezno se mora osigurati parkiralisno mjesto na parceli i to u skladu s poslovnim
sadrzajem prema normativima ovih provedbenih odredbi.

/3/ Zona M2/1 (mjeSovita preteZito poslovna izgradnja —pretezito izgradena zona)
Moguce su rekonstrukcije, dogradnje, interpolacije, zamjenske gradnje, adaptacije i sl., a
moraju se izvoditi u skladu s uvjetima kako slijedi :

. Zadrzavaju se veliCine postojecih gradevnih Cestica i dozvoljava formiranje  novih u
postupku propisanom zakonom. Minimalna gradevna Cestica se ne odreduje,

. Dozvoliena namjena: stambena, mjesovita - pretezito poslovna, poslovna, furisticko
ugostiteljska,

. Broj funkcionalnih jedinica poslovne namjene nije ogranicen, a unutar iste gradevne
Cestice najvecdi dozvolieni broj funkcionalnih jedinica stambene namjene je 6,

Maksimalna izgradenost kig=0,8 (nadzemno),

Maksimalna izgradenost kig=1,0 (podzemno),

Maksimalna iskoristivost gradevne Cestice kis=2,4 (nadzemni),

Maksimalna iskoristivost gradevne Cestice kis=4,4 (ukupni),

Maksimalni broj etaza iznosi 3 nadzemne i 2 podrumske (suterenske) etaze,

. Maksimalna visina iznosi 2,0 m od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do vijenca gradevine, iznimno 12,0 m, ako gradevina
ima suterensku etazu,

. Minimum 20% povrsine gradevne Cestice mora se namijeniti zelenim povrsinama,

. Podrum je dio gradevine koji je pofpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konacno uredeni zaravnati teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena,

. Potreban broj parkiralisninh mjesta je odreden ovim Odredbama u poglavlju 5.1.1., a
moze se osigurati na gradevnoj Cestici ili na posebnoj gradevnoj Cestici u blizini ili na javnim i
privatnim parkiraliSno-garaznim prostorima,

. Kod rekonstrukcije postoje¢in gradevina i gradevina za koje su uvjeti za oblikovanje,
koristenje, uredenje i odredivanje elemenata zahvata u prostoru ishodeni do donosenja ovog
Plana, minimalne udaljenosti od susjedne gradevne cCestice su 4,0 m, od javne prometne
povriine 6,0 mi 4,0 m od pristupnog puta, te se iznimno zadrzavaju postojece udalienosti bez
mogucnosti promjene, u slucaju da su manje od navedenih,

. Iznimno, kod suterenskih gradevina, interpolacija gradevina u postoje¢u urbanu
strukturu te manjin pomocénin gradevina povriine do 30 m2 i visine do 3,5 m, moguce je
smjestiti gradevinu na regulacijsku liniju ili na rub gradevne Cestice,
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o Iznimno, u postupku ishodenja potvrde izvedenog stanja ili rieSenja o izvedenom
stanju, na manjoj udaljenosti moguce je smjestiti stepenista u visini gradevine, pomocne
gradevine i natkrivene terase na razini prizemlja,

. Iznimno gradevine kojima se pri rekonstrukciji javne prometne povrsine smanjuje
udaljenost od regulacijskog pravca, odgovarajuc¢e se smanjuju Planom odredene obvezne
udalijenosti i zadrzavaju se sva prava gradenja steCena prije rekonstrukcije.

/4/ Zona M2/2 (mjeSovita preteZito poslovna izgradnja)

Planira se izgradnja gradevina poslovne namjene prema slijededim uvjetima:

o Zadrzavaju se velicine postoje¢ih gradevnih cestica i dozvoljava formiranje novin u
postupku propisanom zakonom minimalna gradevna cCestica pri formiranju novih gradevnih
cestica iznosi 800 m2 uz odstupanje -5%,

. Dozvoliene namjene : stambena, mjeSovita pretezito poslovna, poslovna, turistiCko-
ugostiteljska,
. Broj funkcionalnih jedinica poslovne namjene nije ogranicen, a unutar iste gradevne

Cestice, najveci dozvoljeni broj funkcionalnih jedinica stambene namjene je 6.

Maksimalna izgradenost kig=0,5 (nadzemno),

Maksimalna izgradenost kig=1,0 (podzemno),

Maksimalna iskoristivost gradevne Cestice kis= 2,0 (nadzemni),

Maksimalna iskoristivost gradevne Cestice kis=3,5 (ukupni),

Maksimalni broj etaza iznosi 3 nadzemne i 2 podrumske (suterenske) etaze,

. Maksimalna visina iznosi 9,0 m od konac¢no zaravnanog i uredenog terena uz procCelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do vijenca gradevine, iznimno 12,0 m, ako gradevina
ima suterensku etazu,

. Podrum je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena,

. Potreban broj parkiralisnih mjesta je odreden slijednim clancima ovih Odredbi (Clanak
41.), a moze se osigurati na gradevnoj Cestici ili na posebnoj gradevnoj Cestici u blizini ili na
javnim i privatnim parkiralisno garaznim prostorima,

. Minimum 20% povriine gradevne Cestice mora se namijeniti zelenim povrsinama.

/5/ Smjestaj poslovnih gradevina na gradevnoj Cestici u zonama mijesovite stambeno
poslovne namjene M odreduje se prema slijedecim uvjetima:

. Minimalna udaljenost nove gradevine od granice susjednih gradevnih Cestica mora
iznositi 4,0 m, od javne prometnice 7,0 m te 4,0 m od pristupnog puta,
. Kod rekonstrukcije postojecin gradevina i gradevina za koje su uvjeti za oblikovanje,

koristenje, uredenje i odredivanje elemenata zahvata u prostoru ishodeni do donosenja ovog
Plana, minimalne udaljenosti od susjedne gradevne cCestice su 4,0 m, od javne prometne
povriine 6, 0 m i 4,0 m od pristupnog puta, te se iznimno zadrzavaju postojece udalienosti
bez moguénosti promjene, u slucaju da su manje od navedenih,

. Iznimno, kod suterenskinh gradevina, interpolacija gradevina u postoje¢u urbanu
strukturu te manjin pomoénin gradevina povriine do 30 m2 i visine do 3,5 m, moguce je
smijestiti gradevinu na regulacijsku liniju ili na rub gradevne Cestice,

. Iznimno u postupku ishodenja potvrde izvedenog stanja ili rieSenja o izvedenom
stanju, na manjoj udalijenosti moguce je smijestiti stepeniste u visini gradevine pomocéne
gradevine i natkrivene terase na razini prizemlja,

. Ilznimno gradevine kojima se pri rekonstrukciji javne prometne povrsine smanjuje
udaljenost od regulacijskog pravca, odgovarajuc¢e se smanjuju Planom odredene obvezne
udalienosti i zadrzavaju se sva prava gradenja steCena prije rekonstrukcije prometne
povriine.
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2.1.1. UVJETI SMJESTAJA POSLOVNIH GRADEVINA U ZONAMA
GOSPODARSKE NAMJENE K

Clanak 15.

U zoni iskljucivo gospodarske — poslovne namjene K, za gradnju novih i rekonstrukciju,
adaptaciju i izgradnju zamjenskih gradevina poslovne namjene odreduju se slijededi uvjeti:

o Minimalna gradevna Cestica za novu izgradnju gradevine poslovne/ gospodarske
namjene iznosi 800 M2, a postojece gradevne Cestice poslovne namjene , ako su manje
zadrzavaju se i smaftraju uskladene s ovim Planom,

Maksimalna izgradenost kig=0,8,

Maksimalna iskoristivost gradevinske Cestice kis=2,4 (hadzemni),

Maksimalni broj etaza iznosi 3 nadzemne i 2 podzemne etaze,

Maksimalna visina iznosi 9,0 m,

Podrum je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena,

. Minimum 20% povrsine gradevne Cestice mora se namijeniti zelenim povrsinama,

. Obavezna je potpuna infrastrukturna opremljenost gradevne Cestice

. Obavezno se mora osigurati potreban broj parkiralista na gradevnoj Cestici i to u
skladu s poslovnim sadrzajem prema normativima ovih provedbenih odredbi,

. Smjestaj poslovne gradevine na gradevnoj Cestici odreduje se prema uvjetima

navedenim u Odredbama ovog Plana (Clanku 14. stavku 5. i Clanku 22. ).

2.2.0. UVJETI SMJESTAJA GRABEVINA TURISTICKO-UGOSTITELJSKIH SADRZIAJA U
ZONAMA TURISTICKO UGOSTITELJSKE NAMJENE T

Clanak 16.
Za izgradnju novoplaniranih turisticko ugostiteljskin sadrzaja i rekonstrukciju postojecin moraju
se primijeniti slijededi uvjeti:

. Minimalna gradevna cestica za gradevinu fturistiCko-ugostiteljske namjene sa
smjestajnim kapacitetima iznosi 800 m2,
o Dozvoliena je ugostiteljsko turisticka namjena, te pratece rekreativne i usluzne i

frgovacke namjene,

Najveci broj funkcionalnih jedinica nije ogranicen,

Maksimalna izgradenost kig=0,8 (nadzemno),

Maksimalna izgradenost kig=1,0 (podzemno),

Maksimalna iskoristivost kis=3,2 (nadzemno),

Maksimalna iskoristivost kis=4,2 (nadzemno + podzemno),

Maksimalni broj etaza iznosi 4 nadzemne i 1 podzemna etazaq,

Maksimalna visina iznosi 15,0 m,

Minimum 20% povrsine gradevne Cestice mora se namijeniti zelenim povrsinama,
Obavezno se mora osigurati potreban broj parkiralisSnin mjesta na gradevnoj Cestici,
na posebnoj gradevnoj Cestici u blizini ili na javnim i privatnim parkiraliSno garaznim
prostorima i to u skladu s poslovnim sadrzajem prema normativima ovih provedbenih odredbi,
. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje se prema uvjetima navedenim u
Clanku 17. stavku 5. ovih Odredbi,

. Natkrivene terase se mogu graditi na granici susjedne Cestice i regulacijskom pravcu.
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3.0.0. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 17.

/1/ Ovim Planom odreduju se povriine i zone za smjestaj gradevina i sadrzaja drustvenih
djelatnosti unutar gradevinskih podrucja naselja, kao §to su staracki dom, vrtiéi, jaslice, skole,
igraonice, knjiznice, viSenamijenske dvorane, muzeji, galerije, drustveni dom, zdravstvene
stanice, ambulante, visenamjenske dvorane, policijske i vatrogasne stanice, uredi upravnih i
javnih sluzbi jedinica lokalne samouprave i uprave, udruga gradana, igraonice i dr.

12/ Na podrucju obuhvata Plana definirane su postojec¢e drustvene djelatnosti u zonama
iskljuCive drustvene namjene D.

/3/ Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti odnose se na postojece ili planirane
(moguce) gradevine:

U sklopu iskljuCive zone drustvene namjene D nalaze se gradevine kako slijedi :

. vijerski sadrzaji -crkva

o ambulanta

U sklopu zona mjesovite namjene M mogucdi su sadrzaji i namjene kako slijedi :

o obrazovne ustanove, Skole

zavic¢ajna kuca

muzeji, galerije, viSenamjenske dvorane

Citaonica

kulturno-umijetnicko drustvo

udruge gradana

djedji vrtic¢

staracki dom

vafrogasni dom

udruga gradana

klupski prostori i sl.

Clanak 18.

/1/ Uvjeti i nacin gradnje za gradevine drustvene namjene u sklopu zona mjesovite
namjene M1/1, M1/2, M2/A i M2/B:

. Minimalna gradevna Cestica za novu gradevinu drustvene namjene iznosi 500 m2, a
postoje¢e gradevne Cestice, ako su manje, zadrzavaju se u izvedenom stanju,

Maksimalna izgradenost iznosi kig=1,0,

Maksimalno iskoristenje iznosi kis=3,0 ,

Maksimalni tlocrtni gabarit — nije uvjetovan,

Minimalni tlocrtni gabarit iznosi 10x10 odnosno 100 m2

Maksimalna visina iznosi 3 nadzemne i 1 podzemna etaza odnosno 9,0 m,

Minimum 20% povrsine gradevne Cestice mora se namijeniti estetskom zelenilu,
Obavezna je potpuna infrastrukturna opremljenost gradevne Cestice,

U sklopu gradevne Cestice ili na javnoj prometnoj povrsini mora se osigurati potreban
broj parkiralisnin mjesta u skladu sa propisanim standardom broja parkiralisnin mjesta kako je
navedeno u ovim provedbenim odredbama, a minimalno 1PGM/30 m2. Ukoliko se ne moze
ostvariti potreban broj parkiralisnin mjesta na gradevnoj Cestici moguce je isto osigurati na
javnoj povrsini u neposrednoj blizini,

. Gradevine drustvenih djelatnosti moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju odlagati
lako zapaljive i eksplozivne tvari,
. U sklopu gradevina drustvenih sadrzaja moraju bifi osigurana sklonista u skladu s

Clankom 43. Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora.

12/ Uvjeti i nacin rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje postoje¢in gradevina drustvene
namjene u sklopu zona drustvene namjene D:

. Postojeca izgradnja drustvene namjene zadrzava se u izvedenom stanju, a svaki daljnji
zahvat na rekonstrukciji, dogradnji i nadogradnji izvodi se prema uvjetima iz ovinh Odredbi,

. Minimalna gradevna cestica nije odredena, zadrzava se postojeca gradevna Cestica
uz mogucénost povecanija povriine,

. Maksimalna izgradenost u zoni D8 iznosi kig=0,4, a u ostalim zonama moze biti kig = 1,0,
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. Maksimalno iskoristenje iznosi kis=3,0,

. Maksimalni tlocrtni gabarit — nije uvjetovan,

. Maksimalna visina iznosi 3 nadzemne i 1 podzemna etaza odnosno 9,0 m od najnize
kote terena do vijenca gradevine,

o U sklopu gradevne Cestice ili na javnoj prometnoj povrsini mora se osigurati povrsina

za promet u mirovanju u skladu sa propisanim standardom broja parkiralisnin mjesta kako je
navedeno u provedbenim odredbama ovog Plana, a minimalno 1PGM/30 m2. Ukoliko se ne
moze ostvariti potreban broj parkiralisnin mjesta na parceli moguce je isto osigurati na javnoj
povrsini u neposrednoj blizini,

o Gradevine drustvenih djelatnosti moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju odlagati
lako zapaljive i eksplozivne tvari,
. Oblikovanje gradevine mora bifi u skladu s ambijentom, odnosno s okolnom

izgradnjom. Narocito treba posebnu paznju posvetiti dogradnji crkve koju je potrebno
dimenzionirati i smjestiti na nacin da se ne naruse postojece ambijentalne i oblikovno
arhitektonske karakteristike crkve i cijelog prostora. Ne dozvoljava se ponavljanje oblikovnih
elemenata razlicitin stilova, ali se preporuca koristenje tradicijskin elemenata u suvremenom
arhitektonskom rukopisu. Obzirom na osjetlivost zahvata dogradnje postojece crkve
potrebno je na projekt ishoditi pozitivno mislienje nadleznog konzervatorskog odjela.

/3/ Smjestaj gradevina drustvene namjene na gradevnoj Cestici odreduje se prema

sljedec¢im uvjetima:

. Minimalna udaljenost nove gradevine od granice susjednih gradevnih Cestica mora
iznositi h/2, ali ne manje od 4,0 m, od javne prometnice 7,0 m, te 4,0 m od pristupnog putaq,
. Kod rekonstrukcije postojecin gradevina i gradevina za koje su uvjeti za oblikovanje,

koristenje, uredenje i odredivanje elemenata zahvata u prostoru ishodeni do donosenja ovog
Plana, minimalne udaljenosti od susjedne gradevne Cestice su 4,0 m, od javne prometne
povriine 6,0 m te 4,0 m od pristupnog puta, te se iznimno zadrzavaju postojec¢e udaljenosti
bez moguénosti promjene, u slucaju da su manje od navedenih,

. Iznimno, kod polu-ukopanih gradeving, interpolacija gradevina u postoje¢u urbanu
strukturu te manjin pomoénin gradevina povriine do 30 m2 i visine do 3,5 m, moguce je
smijestiti gradevinu na regulacijsku liniju ili na rub gradevne Cestice,

. Iznimno gradevine kojima se pri rekonstrukciji javne prometne povrsine smanjuje
udaljenost od regulacijskog pravca, odgovarajuc¢e se smanjuju Planom odredene obvezne
udalienosti i zadrzavaju se sva prava gradenja steCena prije rekonstrukcije promefne
povriine.
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4.0.0. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 19.

/1/ Gradevine stambene namjene mogu se gradifi u zonama mjeSovite pretezito

stambene namjene M1/A i M1/B i preteZito poslovne namjene M2/A i M2/B .

12/ Vrste i nacin gradnje gradevina stambene namjene:

e zgrada stambene namjene do 400 m2 gradevinske (bruto) povrsine s najvise 3 stambene
jedinice do 400 m?2 koje se mogu graditi kao samostojece i dvojne u Ciju se gradevinsku
(bruto) povriinu uracunavaju i povrsine svih drugih gradevina, ako se grade na istoj
Cestici),

e zgrada stambene namjene veliCine preko 400 m2 do 4 stambenih jedinice koje se mogu
graditi kao samostojece i dvojne,

e viSestambene gradevine velicine preko 400 m2 gradevinske (bruto) povriine do najvise é
stambenih jedinice koje se mogu graditi kao samostojece.

/3/ Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna zgrada stambene namjene,

te pomocnii maniji poslovni objekt ukupne povriine 400 m2.

/4/ Ovim Planom maksimalno je postivana zateCena parcelacija, osim one premalih

povriina i dimenzija.

/5/  Minimalne veliCine - povriine gradevne Cestice je:

. za izgradnju nove samostoje¢e stambene i stambeno poslovne gradevine na
neizgradenom gradevnom podrucju 1000 mz2,

. na izgradenom gradevnom podrucju 800m2,

. za izgradnju nove dvojne gradevine stambene i stambeno poslovne namjene na
neizgradenom gradevnom podrucju 800 m2,

. na izgradenom gradevnom podrucju 600 m2.

16/ Postoje¢e gradevne cCestice, manje od gore navedenih se zadrzavaju, kao i
postojece gradevine u izvedenom stanju, te sva dokumentacija ostaje na snazi. Svi daljnji
zahvati na rekonstrukciji, dogradniji, nadogradnji i zamjenskoj gradnji provode se u skladu s
uvjetima navedenim za gradnju stambenih i stambeno poslovnih gradevina u zoni M1 i M2.
/7] Na katastarskim cesticama manje povriine nije moguca nova izgradnja bez njihovog
povezivanja s drugim okolnim cCesticama ili njihovim dijelovima izuzev u gusto izgradenim
dijelovima naselja u slu¢aju da nema moguénosti formiranja gradevne Cestice prema stavku
5. ovog Clanka.

4.1.0. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH | STAMBENO-POSLOVNIH

GRADEVINA U ZONAMA M1/A, M1/B, M2/A, M2/B
Clanak 20.
/1/ Osnovni cilj propisivanja povrsina gradevnih Cestica i gabarita planirane izgradnje je
ostvarenje optimalno racionalnog prostora §to je uvjet za racionalno postavljanje prometne i
komunalne infrastrukture kao i oblikovno zadrzavanje odnosno postizanje skladnih urbanih
cjelina.
12/ Uvjeti i nacCin gradnje novih gradevina stambene namjene u cilju postivanja
potrebnog standarda urbane strukture i njezinog oblikovanja, iznose kako slijedi :
Samostojeée i dvojne stambene gradevine s najvise 3 stambene jedinice

. povrsina do 400 m2,

. Koeficijenti: kig=0,3 i kis=0,9,

. Maksimalna visina: 9,0 m,

. Maksimalni broj nadzemnih etaza: 3 etaze.

Samostojece i dvojne gradevine s najvise 4 stambene jedinice:
. povrsina vise od 400 m2,

. Koeficijenti: kig=0,2 i kis=0,6,

. Maksimalna visina: 9,0 m,

o Maksimalni broj nadzemnih etaza: 3 etaze.

Samostojece visestambene gradevine s najvise é stambenih jedinica:
. povrsina vise od 400 m2,

. Koeficijenti: kig=0.2 i kis=0,6,
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. Maksimalna visina: 9,0 m,

. Maksimalni broj nadzemnih etaza: 3 etaze.

/3/ Postoje¢e gradevine se zadrzavaju u svojim izvedenim gabaritima te se mogu
rekonstruirati, nadogradifi i adaptirati na nacin da se postuju uvjeti odredeni za novu
gradnju, odnosno rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje su moguce do Planom odredenih
vrijednosti kig-a, kis-a, najvece visine, s tim da se udalienosti novih zahvata odreduju prema
uvjetima za smjestaj gradevina navedeni u narednom Clanku.

4.1.1. Smijestaj gradevine na gradevnoj cestici

Clanak 21.

. Minimalna udaljenost nove gradevine od granice susjednih gradevnih Cestica mora
iznositi h/2, aline manje od 7,0 m od javne prometnice, te 4,0 m od pristupnog puta,

. Kod rekonstrukcije postojecin gradevina i gradevina za koje su uvjeti za oblikovanje,
koristenje, uredenje i odredivanje elemenata zahvata u prostoru ishodeni do donosenja ovog
Plana, minimalne udaljenosti od susjedne gradevne cCestice su 40 m, 6,0 m od javne
prometne povriine i 4,0 m od pristupnog puta te se iznimno zadrzavaju postojece udaljenosti
bez moguénosti promjene u slu¢aju da su manje od navedenih,

. Iznimno kod polu-ukopanih gradevina, interpolacija gradevina u postojecu urbanu
strukturu te manjin pomoénin gradevina povriine do 30 m2 i visine do 3,5 m, moguce je
smijestiti gradevinu na regulacijsku liniju ili na rub gradevne Cestice,

. Iznimno, u postupku ishodenja potvrde izvedenog stanja ili rieSenja o izvedenom
stanju, na manjoj udaljenosti moguce je smjestiti stepenista u visini gradevine, pomocne
gradevine i natkrivene terase na razini prizemlja,

. Iznimno gradevine kojima se pri rekonstrukciji javne prometne povrsine smanjuje
udaljenost od regulacijskog pravca, odgovarajuc¢e se smanjuju Planom odredene obvezne
udaljenosti i zadrzavaju se sva prava i uvjeti gradenja steCena prije rekonstrukcije prometne
povrsine.

Clanak 22.
/1/ Na prostoru zona M2/A i M2/B, natkrivene terase i vanjska stubista do nivoa 1. kata
mogu se graditi na rubu granice susjedne Cestice i regulacijskom pravcu.

Clanak 23.

/1/ U svrhu sprieCavanja Sirenja pozara na susjiedne gradevine, gradevina mora biti
udaliena od susjednih gradevina min. 4,0 m , a moze biti udaljena manje od 4,0 m, ako se
dokaze (uzimajuéi u obzir poZarno opterecenje, brzinu sirenja pozara, pozarne karakteristike
materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima itd.), da se pozar nece prenijeti na
susjiedne gradevine, ili mora gradevina biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti min. 90 minuta) nadvisuje krov najmanje 0,5 m li
gradevina zavrsava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m ispod
pokrova krovista, koja mora biti od negorivog materijala najmanije u duzini konzole.

12/ Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevine i gasenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se predvidjeti vanjska
hidrantska mreza ukoliko ista nije izvedena.

/3/ Za sve gradevine pofrebno je ishoditi suglasnost na glavni projekt od policijske uprave.

Clanak 24.

Namjena postoje¢in gradevina u izgradenim zonama stambene i stambeno-poslovne
namjene zadrzava se uz mogucénost izmjena:

. U svim prizemnim etazama gradevina moguca je redlizacija sadrzaja poslovne
namjene i drugih kompatibilnih sadrzaja stanovanju.
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o Stambene gradevine vedim dijelom ili u cijelosti mogu se prenamijeniti za potrebe
poslovnih i drugih sadrzaja (kulturnih, zdravstvenih, obrazovnih i sl.), koji ne ometaju funkciju
okolnih gradevina i koji su kompatibilni sa stanovanjem.

. Gradevine stambeno poslovne namjene u zonama M2, Cija povrsina poslovne
namjene je vec¢a od 50% ukupnog BRP-a zgrade se, rekonstruiraju i ureduju prema uvjetima
za smjestaj gospodarskih — poslovnih gradevina u zoni M2, navedenih u Clanku 14. ovih
Odredbi.

Clanak 25.

/1/ Gradevine se smijestaju u ovisnosti od pristupnih prometnica, i to tako da formiraju
prednjii straznji vrt.

12/ Pristupni dio vrta uz prometnicu izuzev dijela predvidenog za promet u mirovanju
odnosno pristupnog puta za garazu u straznjem dijelu vrta, obavezno se mora ozelenifi
visokim i niskim zelenilom.

/3/ Gradevine svojim polozajem na gradevnoj Cestici ne smiju ugrozavati okolne
gradevne cCestice, gradevine ili javne povriine povrsinskim odnosno krovnim vodama, ili
drugim stetnim utjecajima (buka, prasina, mirisi), ve¢ sveukupno zbrinjavanje oborinskih voda,
te spreCavanje drugih mogucih utjecaja treba provesti u okviru gradevne Cestice li
gradevina.

4.1.2. Smijestaj pomoénih gradevina, garaza i manjih poslovnih gradevina

Clanak 26.

Smjestaj pomocnih gradevina i garaza predvida se samo u okviru gradevinskin Cestica
izgradnje stambene namjene. Mogu biti izvedene kao samostojece ili prislonjene na
stambenu gradevinu. Ukoliko su prislonjene, pofrebno ju je izvesti u dubini gradevne Cestice
i ne smije se izvoditi u dijelu gdje je predviden pristupni vrt. Koo samostojece se mogu graditi
sienice, vanjska lozista za gril, odmorista, tus i ostalo shodno Pravilniku o jednostavnim
gradevinama.

Clanak 27.

/1/ U slucaju da se na pojedinim gradevnim &esticama nalaze postojece pomocéne
gradevine i garaze (ili gradevine u loSem gradevinskom stanju) dozvoljava se zamjenska
izgradnja, dogradnja ili nadogradnja zatecenih gradevina u okvirima nize navedenih uvjeta:
. lzgradenost gradevne Cestice: max. kig = 0,30

. Iskoristenost gradevne Cestice: max. kis = 0,80

12/ lzgradnja pomocnih gradevina i garaza moguca je i unutar formiranih, vec¢ izgradenih

gradevnih Cestica, samo u sluCaju, ako se takvom izgradnjom ne prelazi ukupno dozvoljena
izgradenost gradevne Cestice.

/3/ Smjestaj pomocéne gradevine na gradevnoj cestici odreden je Clankom 21. i 22. ovih
Odredbi.

14/ Najveca visina pomocéne gradevine iznosi 3,5 m od konac¢no zaravnatog terena do
vijenca.

Clanak 28.
Manje poslovne gradevine(do 30 m2) mogu se smjestiti samo na gradevnoj Cestici stambene
zgrade ukupne bruto gradevinske povriine do 400 m2, a graditi shodno Clanku 27.

Clanak 29.
Smjestaj vozila na parceli odreduje se iza Sirine pristupnog vrta prema standardu 1 — 2 PGM/1
stambena jedinica.
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4.1.3. Oblikovanje gradevina

Clanak 30.

/1/ Elementi oblikovanja gradevina na podrucju Opcine Viskovo trebaju sadrzavati
osobitost autohtone primorske arhitekture, dok nacin izgradnje ovisi o lokaciji objekata.

Pri oblikovanju gradevina posebnu paznju posvetiti odnosu sa gradevinama u okruzenju i
novu gradevinu uskladiti s:

o morfologijom postojece izgradnje,
o tipologijom postojece izgradnje.
Clanak 31.

/1/ U oblikovnom pogledu sve se gradevine frebaju projektirati i izvoditi sa dvostreSnim ili
visestreSnim krovom u nagibu najvise 25° te ravnim krovom i kombinacijom navedenog.

Clanak 32.

Smjer dominantnog sliemena krova se definira

o usporedo u odnosu na okolne gradevine,
. usporedno s prometnicama,

. usporedno s slojnicama ferena.

4.1.4. Ograde i ogradni zidovi

Clanak 33.

/1/ Gradevne cCestice stambene, stambeno-poslovne i poslovne izgradnje mogu se
ograditi ogradom po bocnim i straznjim dijelovima maksimalne visine 1,5 m.

12/ Ograda prema javnoj prometnoj povrsini izvodi se kao prozracna — metalna ili drvena
u kombinaciji sa kamenim podnozjem visine 60-90 cm ili u kombinaciji kamenog podnozja i
zelene ograde formirane od oblikovane lokalne vegetacije do visine 2,20 m, ako se prizemni
dio gradevine ne koristi za javnu namjenu ili se oblikuje kao terasa uz poslovni ili ugostiteljski
sadrzq.

Clanak 34.

Ogradni i potporni zidovi oko gradevina izvode se u kamenu ili s kamenom oblogom radi
bolieg uklapanja u okruzenje. Moguca je i izvedba betonskog zida sa zavrinom obradom
glatke ilirebrasto izvedene Zbuke max. visine 1,5 m.
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2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
e 1IZVOD
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2.0. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
2.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

2.1.1. PROGRAM GRADNJE unutar zone obuhvata slijedi iz zateCenog/postojeceg stanja
kao i iz smjernica Prostornog plana uredenja opcine Viskovo :

o MjesSovita pretezito stambena izgradnja (M1/1) cca 25,87 ha
o MjesSovita pretezito stambena izgradnja (M1/2) cca 7,98 ha
o Mijesovita pretezito poslovna izgradnja (M2/1) cca 4,79 ha
o Mijesovita pretezito poslovna izgradnja (M2/2) cca 1,25ha
o Izgradnja drustvenih/javnih sadrzaja (D3 i D8) cca 0,37 ha
o lzgradnja turisticke namjene (T) cca 0,15ha
o Izgradnja poslovne namjene (K) cca 3,11 ha
o Zona Sporta i rekreacije (R) cca 1,07 ha
) Izgradnja djecjih igralista (Z2) cca 0,30 ha
) Zona zelenila (parkovno, park-Suma (Z) cca 7,88ha
. Prometna mreza cca 4,02 ha
) Ostalo cca 0,21 ha

2.1.1.1.  PROGRAM SADRZAJA UNUTAR NAVEDENIH ZONA :

1. Zone mjesovite pretezito stambene namjene M1/1 cca 25,87 ha

. PreteZito izgradene zone

Unutar ove zone predvida se mijesSovita pretezito stambena izgradnja odnosno stambena
namjena v >50%.

Unutar ovih zona moguca je i namjena poslovnih gradevina i kao manje pomocne
gradevine ili kao prenamjena prizemlja/etaze u sklopu postoje¢e gradevine, a koje su
kompatibilne namjeni stanovanja, a kako slijedi :

. Obrti bez onecis¢enja okolisa,

Servisi bez onecis¢enja okolisa,

Proizvodnja bez onecis¢enja okolisa,

Preradivanje prehrambenih proizvoda bez onecis¢enja okolisa,

Poslovni sadrzaiji,

Uredi,

Usluzne djelatnosti,

Trgovine,

Ugostiteljstvo,

TuristiCki smjestaj, pansioni, hoteli,

Zdravstvene gradevine i sadrzqji (privatne ambulante, terapeutski centriisl.
Socijalne/drustvene gradevine (staracki dom, stanovanje za socijalno ugrozene),
Udruge gradana,

Kulturno-umjetnicka drustva itd.

2. Zone mjesovite pretezito stambene namjene M1/B cca 7,98 ha

) Pretezito planirane zone izgradnje

Unutar ove zone predvida se mijesovita pretezito stambena izgradnja odn. stambena
namjena u >50%.

Unutar ovih zona moguca je namjena poslovnin gradevina kao manje pomocéne gradevine ili
kao prenamjena prizemlja/etaze u sklopu postojece gradevine, a koje su kompatibiline
namijeni stanovanja, a kako slijedi :

. Obrti bez onecis¢enja okolisa,

. Servisi bez oneciS¢enja okolisa,

. Proizvodnja bez onecis¢enja okolisa,

. Preradivanje prehrambenih proizvoda bez onecis¢enja okolisa,
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Poslovni sadrzaiji,

Uredi,

Usluzne djelatnosti,

Trgovine,

Ugostiteljstvo,

TuristiCki smjestaj, pansioni, hoteli,

Zdravstvene gradevine i sadrzaji (privatne ambulante, terapeutski centriisl.),
Socijalne/drustvene gradevine (staracki dom, stanovanje za socijalno ugrozene),
Udruge gradana,

Kulturno-umjetnicka drustva itd.

3. Zone mjesovite pretezito poslovhe namjene M2/A cca 4,79 ha

o PreteZito izgradene zone

Unutar ove zone smijestene su gradevine mjesovite pretezito poslovne namjene odnosno
poslovha namjena v >50%.

Unutar ovih zona moguca je namjena poslovne gradevine i kao manje pomoc¢ne gradevine
ili kao prenamjena prizemlja/etaze u sklopu postojece gradevine, a koje su kompatibilne
namijeni stanovanja, a kako slijedi :

Obrti bez onecis¢enja okolida,

Servisi bez onecis¢enja okolisa,

Proizvodnja bez onecis¢enja okolisa,

Preradivanje prehrambenih proizvoda bez onecis¢enja okolisa,

Poslovni sadrzaji,

Uredi,

Usluzne djelatnosti,

Trgovine,

Ugostiteljstvo,

TuristiCki smjestaj, pansioni, hoteli,

Zdravstvene gradevine i sadrzagiji (privatne ambulante, terapeutski centriisl.)
socijalne/drustvene gradevine (staracki dom, stanovanje za socijalno ugrozene),
Udruge gradana,

Kulturno-umjetnicka drustvaitd.

4. Zone mjesovite pretezito poslovne namjene M2/B  cca 1,25 ha

e PreteZito planirane zone izgradnje

Unutar ove zone smjestene su gradevine mijesovite pretezZito poslovne namjene odnosno
poslovna namjena v >50%. Smjestena je duz glavne mjesne prometnice u smjeru sjever-jug.
Unutar ovih zona moguca je namjena poslovne gradevine i kao manje pomocne gradevine
ili kao prenamjena prizemlja/etaze u sklopu postojece gradevine, a koje su kompatibilne
namijeni stanovanja, a kako slijedi :

Obrti bez onecis¢enja okolisa,

Servisi bez onecis¢enja okolisa,

Proizvodnja bez onecis¢enja okolisa,

Preradivanje prehrambenih proizvoda bez onecis¢enja okolida,
Poslovni sadrzaji,

Uredi,

Usluzne djelatnosti,

Trgovine,

Ugostiteljstvo,

TuristiCki smjestaj, pansioni, hoteli,

Zdravstvene gradevine i sadrzaiji (privatne ambulante, terapeutski centriisl.)
Socijalne/drustvene gradevine (staracki dom, stanovanje za socijalno ugrozene),
Udruge gradana,

Kulturno-umjetnicka drustvaitd.
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5. Zone izgradnje javnih/drustvenih sadrzaja D3,D8 cca 0,37 ha
U zoni javnih i drustvenih sadrzaja pretpostavljeni su sadrzaji kako slijedi :

) Religiozni/vjerski sadrzaiji,

o Ambulanta.

6. Zona turistickih djelatnosti T cca 0,15 ha

U navedenoj zoni predvida se mali gradski hotel do 30 lezajeva.

7. Zone gospodarskih/poslovnih djelatnosti K cca 3,11 ha
U navedenim zonama predvidaju se iskljuCivo poslovne, obrinicke, trgovacke i proizvodne
djelatnosti bez onecis¢enja okolida izuzev buke.

8. Zona rekreativnih povrsina R cca 1,07 ha
Nalaze se u blizini cenfra naselja Viskovo. Zona planiranih rekreativnin sadrzaja gdje je
moguce izgraditi tenis igralista, polivalentno igraliste za odbojku, rukomet, kosarku i sl.
U zonama se predvidaju slijededi sadrzaiji:

. Tenis teren,

Rukomet,

Kosarka,

Djecje igraliste,

Svlacione,

Sanitarije,

Klubski prostor,

Gledaliste,

Caffe, slasticarna,

Trgovina sportske opreme,

Trgovina dnevne potroinje,

Restoran,

Urbana oprema (klupe, kosevi za otpad, info stup),

Uredene zelene povrsine sa stazama.

9. Zone parkovnog zelenila Z cca 6,88 ha

Zone parkovnog zelenila uspostavljene su na lokacijama vrtaca/ponikvi i postojeceg zelenila.
) Urbana oprema (klupe, kosevi za otpad, info stup),

. Uredene zelene povrsine sa stazama,

. Setnice,

) Djecja igralista.

9. Zone parkovnog zelenila sa parkiralistima Z1 cca 1,00 ha
Zone parkovnog zelenila uspostavijene su na lokacijama vrtaca/ponikvi i postojec¢eg zelenila.

10. Zone djedjih igralista 12 cca 0,30 ha
Zone djecjih igralista uspostavljene su na lokacijoma vrta&a/ponikvi i postojeceg zelenila

11. Prometne povrsine cca 4,02 ha

Unutar zone obuhvata Plana formirana je gotovo u cijelosti prometna mreza. Nazalost
zateCeno stanje ne zadovoljava profile prometnica u skladu s klasifikacijom te tako zupanijska
cesta koja prolazi kroz naselje Viskovo u smjeru sjever-jug nema dimenziju kolnog profila u
skladu s propisanom.

Obzirom da prolaze kroz naselje frebale bi imati i obostrane nogostupe u Sirini 1,5m , medutim
to za sada nije moguce rekonstrukcijom ostvariti u punoj duzini prometnica vec¢ ¢e se djelom
morati suziti profil na dimenziju koju dozvoljava postojeca izgradnja.

Unutar obuhvata Plana razlikujemo :

o Kolne prometnice,

o PjeSacko-kolne prometnice,
) PjeSaCke prometnice,

) Promet u mirovanju.
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Prethodno navedene prometnice podijeliene su u skladu s Zakonom o cestama kako slijedi :

o Lokalna cesta,

. Nerazvrstane prometnice,

o Pristupne ceste i putevi.

Javni promet u mirovanju uspostavlja se izgradnjom garaza u zonama mjesovite namjene i
mogucnosti da se u neposrednoj blizini odredi parkiraliste za poslovne gradevine i sadrzaje
koji se zbog male veliCine gradevne Cestice ne mogu smijestiti na istoj parceli gdje je i
gradevina.

2.1.2. UREDENJE PROSTORA nastavno je na zateCeno stanje uz respektfiranje prethodne
dokumentacije na snazi.

Planiranu stambeno-poslovnu izgradnju treba oblikovno uskladiti sa zatecenim ambijentom uz
maksimalno ozelenjavanje okolnog prostora.

U sklopu svih prometnica u dijelu nogostupa uspostaviti drvored gdje god je to moguce, gdje
nije postaviti elemente s cvjetnjacima kao zastitu od mogucih saobracajnih nezgoda u
kojima mogu stradati pjeSaci. Na mjestima prosirenja nogostupa freba postaviti klupe za
odmor sa koSevima za otpad za starije stanovnike da mogu otfpocinuti, postaviti jasne
informacije ulica , brojevaiisl..

Prostor javnih i drustvenih sadrzaja tfreba maksimalno oblikovno oplemeniti, formirati trg, klupe
za odmor, vanjske restoranske terase, zelenilo,cvjetnjake i opremiti ostalom urbanom
opremom (sat, info punkt, cyber §tand, zastave /opdcine, klubova, udruga/ koseve za otpad
itd.).

Gorniji postroj svin prometnih povrsina u mirovanju, kao i pjeSackih povrsina, treba biti izveden
u elementima kod kojih je moguce djelomi¢no zatravijenje. Takoder zasaditi drvored u
razmaku cca 5-6 m na povrsinama za parkiranje kako bi se ublazilo zagrijavanje vozila i
nepozelini toplotni efekti na vozace. U rubnom dijelu povrSina predvidenih za prometf u
mirovanju tfreba postaviti elemente sa cvjetnjacima kako bi se efekt betonske/asfaltne
povrsine ovih prostora sto vise ublazio.

Rekreativhe povrsine potrebno je omediti visokim ii niskim zelenilom narocito u kontaktu s
zonama drugih namjena, a posebno u kontakiu s prometnim povrsinama i neminovnim
zagadenjem automobilskih i kamionskih ispusnih plinova.

22. OSNOVNA NAMIJENA PROSORA
Osnovna namjena prostora je mjesovito stambeno poslovnha sa komplementarnim
sadrzajima javne i drustvene te rekreativne namjene.

Prostor je podijelien prema namjeni na slijedece zone odnosno povrsine :

e  Mijesovita pretezito stambena izgradnja (M1/A) cca 25,87 ha
e  Mjesovita pretezito stambena izgradnja (M1/B) cca 7,98 ha
e  MijesSovita pretezito poslovna izgradnja (M2/A) cca 4,79 ha
e  Mjesovita pretezito poslovna izgradnja (M2/B) cca 1,25 ha
e Izgradnja drustvenih/javnih sadrzaja (D3 i D8) cca 0,37 ha
e Izgradnja turistiCke namjene (T) cca 0,15 ha
e lzgradnja poslovne namjene (K) cca 3,11 ha
e Zona 3portairekreacie (R) cca 1,07 ha
e Izgradnja djecjih igralista (Z2) cca 0,30 ha
e Zona zelenila (parkovno, park-Suma (Z) cca 7,88 ha
e Prometna mreza cca 4,02ha
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23. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA

| UREDENJA POVRSINA

MJESOVITA IZGRADNJA ZateCena Planirana ukupno
Stanovanje, frgoving, ha (m2) ha (m2) ha
usluge 25,87 7.98
smjestqj 33,85
M1/A, M1/A
MJESOVITA IZGRADNJA LateCena Planirana 6,04
Stanovanje, frgoving, ha (m2) ha (m2)
usluge 4,79 1,25
smjestqj
M2/A, M2/A
DRUSTVENA/JAVNA ZateCena Planirana 0,37
NAMJENA D3, D8 ha (m2) ha (m2)

0,37
TURISTICKA NAMJENA T ZateCena Planirana 0,15

ha (m?2) ha (m2)

0,15
GOSPODARSKA- ZateCena Planirana 311
POSLOVNA NAMJENA K ha (m2) ha (m2)
3.11
PROMETNICE kolne pjesacko pjesacke parkiralista 4,02
ha kolne ha ha ha
4,02

REKREATIVNE POVRSINE 1,07
nogomet 1,07
polivalentno igraliste sa
pripadaju¢im sadrzajima
ZELENE POVRSINE 7,71,72 8,18
Parkovno zelenilo 8,18
Djecja igralista
UKUPNO * 56,82
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3. GRAFICKI DIO
e 1ZVOD : KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
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