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SADRZAJ PLANA:

OBRAZLOZENJE

TEKSTUALNI DIO

I

ODREDBE ZA PROVODENJE

GRAFICKI DIO

1 KoriStenje i namjena povrsina 1:2000
2 Prometna,uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza 1:2000
2.A Promet
2.C Elektroopskrba
2.D Vodoopskrba
2.E Odvodnja
3 Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina 1:2000
4.B  Nadcin i uvjeti gradnje 1:2000
3 sijeanj 2021.
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OBRAZLOZENJE

. 4 sijeanj 2021.
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Izrada |. lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Viskovo N1-1 (UPU1)
utvrdena je Odlukom o izradi |. Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja naselja
Viskovo N1-1 (UPU1) (Sluzbene novine Op¢ine Viskovo br. 12/18), (u daljnjem tekstu Plan).

Predmet izmjena Plana su izmjene odredbenog i grafiCkog dijela Plana, a sadrZzane su
u slijedeéim tockama:

- omogucavanje izgradnje javne garaze u centru naselja Viskovo

- redefinirati odredbe za provodenje

- provjera i redefiniranje svih rjeSenja prometne i komunalne infrastrukturne mreze

- uskladenje sa svim vazec¢im zakonskim i podzakonskim aktima

- redefiniranje nagina parkiranja i normativa parkiraliSnih mjesta

- uskladiti i redefinirati planiranu prometnu i komunalnu infrastrukturu na podrucju
obuhvata Plana u odnosu na izvedeno i planirano stanje,

- razvoj ostalog dijela obuhvata u namjeni stambeno-poslovnog, drustvenog te sportsko-
rekreacijskog i turistickog karaktera

- omogucavanje daljnjeg gospodarskog i drustvenog razvoja prostora te unaprjedenje
kvalitete zivota i standarda za sve mjeStane.

lako je Odluka o izradi | Izmjena i dopuna Plana donesena prije usvojene Il Izmjene i dopune
Prostornog plana uredeja Opcine Viskovo, Plan je, u odredbenom smislu, usvojio uvjete
definirane planom Sireg podrucja - Il lzmjenama i dopunama PPUO ViSkovo dok je zadrzan
obuhvat postoje¢e dokumentacije obzirom da je Odlukom o izradi Plana tako utvrdeno.

Izmjene i dopune Plana odnose se iskljuivo na navedene promjene, pa su sukladno
navedenom, izvrSene izmjene grafickih priloga i tekstualnog dijela Plana.

Metodologija izrade i sadrzaj elaborata u skladu su sa Pravilnikom o sadrzaju i mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (Narodne novine, broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

5 sijeanj 2021.
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Izmjena obaveznog dijela Obrazlozenja:

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA
3.1.1. PROGRAM GRADNJE unutar zone obuhvata slijedi iz zate€¢enog/postoje¢eg stanja kao i iz
smjernica Prostornog plana uredenja opcine Viskovo :

e MijeSovita pretezito stambena izgradnja (M1/1) cca 25,87 25,2ha
¢ MijeSovita preteZito stambena izgradnja (M1/2) cca 4986,1ha
¢ MijeSovita preteZito poslovna izgradnja (M2/1) cca 4,79 6,8ha
Miogovi .. . o (MI2/2 25

e Izgradnja drustvenih/javnih sadrzaja (D3 i D8) cca 0,370,14ha
e lzgradnja turisticCke namjene (T) cca 0;450,12ha
e Izgradnja poslovne namjene (K1, K1/D) cca 3,11 ha

e  Zona Sporta i rekreacije (R) cca 407 2,4ha
e Izgradnja djecjih igralista (Z2) cca 0,30 0,33ha
e  Zona zelenila (parkovno, park-Suma (Z, Z1) cca 7884,57ha
. Prometna mreza i ostali komunalni sadrzaji cca 4;028,23ha
Py Qstalo ocea 021 ha

3.1.1.1. Program sadrzaja unutar navedenih zona :

1. Zone mjeSovite pretezito stambene namjene M1/A1 cca 25,87 25,2ha

e Postoje¢e gradevine

Unutar ove zone predvida se mjeSovita preteZito stambena izgradnja odnosno stambena namjena u
>50%.

Unutar ovih zona moguéa je i namjena poslovnih gradevina i kao manje pomoc¢ne gradevine ili kao
prenamjena prizemlja/etaze u sklopu postojece gradevine, a koje su kompatibilne namjeni stanovanja,
a kako slijedi :

) Obrti bez oneciSéenja okolisa,

. Servisi bez onecisc¢enja okolisa,

. Proizvodnja bez onecis¢enja okolisa,

. Preradivanje prehrambenih proizvoda bez oneciSéenja okolisa,

. Poslovni sadrzaiji,

. Uredi,

) Usluzne djelatnosti,

. Trgovine,

. Ugostiteljstvo,

) Turisticki smjestaj, pansioni, hoteli,

. Zdravstvene gradevine i sadrzaji (privatne ambulante, terapeutski centri isl.
e Socijalne/drustvene gradevine (staraCki dom, stanovanje za socijalno ugrozene),
. Udruge gradana,

. Kulturno-umjetnicka drustva itd.

2. Zone mjeSovite pretezito stambene namjene M1/B 2 cca 7,98 6,1ha
. Planirane gradevine

Unutar ove zone predvida se mjeSovita pretezito stambena izgradnja odn. stambena namjena u >50%.

Unutar ovih zona moguca je namjena poslovnih gradevina kao manje pomoc¢ne gradevine ili kao
prenamjena prizemlja/etaze u sklopu postoje¢e gradevine, a koje su kompatibilne namjeni stanovanja,
a kako slijedi :

. Obrti bez onecis¢enja okolisa,

Servisi bez onecis¢enja okolisa,

Proizvodnja bez onecis¢enja okolisa,

Preradivanje prehrambenih proizvoda bez oneciSéenja okolisa,

Poslovni sadrzaji,

Uredi,

Usluzne djelatnosti,

Trgovine,

6 sijeanj 2021.
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Ugostiteljstvo,

Turisticki smjestaj, pansioni, hoteli,

Zdravstvene gradevine i sadrzaji (privatne ambulante, terapeutski centri i sl.),
Socijalne/drustvene gradevine (staracki dom, stanovanje za socijalno ugrozene),
Udruge gradana,

Kulturno-umjetnicka drustva itd.

3. Zone mjesovite pretezito poslovne namjene M2/A cca 4,79 6,8ha

e Postoje¢e gradevine

Unutar ove zone smjeStene su gradevine mjeSovite pretezito poslovne namjene odnosno poslovna
namjena u >50%.

Unutar ovih zona moguéa je namjena poslovne gradevine i kao manje pomoc¢ne gradevine ili kao
prenamjena prizemlja/etaze u sklopu postoje¢e gradevine, a koje su kompatibilne namjeni stanovanja,
a kako slijedi :

) Obrti bez oneciSéenja okolisa,

Servisi bez onecisc¢enja okolisa,

Proizvodnja bez onecid¢enja okolisa,

Preradivanje prehrambenih proizvoda bez oneciS¢enja okolisa,

Poslovni sadrzaji,

Uredi,

Usluzne djelatnosti,

Trgovine,

Ugostiteljstvo,

Turisticki smjestaj, pansioni, hoteli,

Zdravstvene gradevine i sadrzaji (privatne ambulante, terapeutski centri i sl.)
socijalne/drustvene gradevine (staracki dom, stanovanje za socijalno ugrozene),

Udruge gradana,

Kulturno-umjetnicka drustva itd.

5. Zone izgradnje javnih/drustvenih sadrzaja D3, D8 cca 0,37 0,14ha
U zoni javnih i drustvenih sadrzaja pretpostavljeni su sadrzaji kako slijedi :

. Religiozni/vjerski sadrzaji,

. Ambulanta.

6. Zona turistickih djelatnosti T cca 6,15 0,12ha

U navedenoj zoni predvida se mali gradski hotel do 30 lezajeva.

7 sijeanj 2021.
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7. Zone gospodarskih/poslovnih djelatnosti K cca 3,11 ha

U navedenim zonama predvidaju se iskljuéive poslovne, obrtnicke, trgovacke i proizvodne djelatnosti,
ali i drustveni sadrzaji prvenstveno sportsko-rekreacijske i zdravstvene (klinike, specijalisticki centri i sl.)
namjene bez oneciS¢enja okolisa izuzev-buke.

8. Zona rekreativnih povrsina R cca 1,07 2,4ha
Nalaze se u blizini centra naselja ViSkovo. Zona planiranih rekreativnih sadrzaja gdje je moguce
izgraditi tenis igralista, polivalentno igraliSte za odbojku, rukomet, koSarku i sl.

U zonama se predvidaju slijedeci sadrzaiji:

. Tenis teren,

Rukomet,

KosSarka,

Djecje igraliste,

Svladione,

Sanitarije,

Klubski prostor,

Gledaliste,

Caffe, slasti¢arna,

Trgovina sportske opreme,

Trgovina dnevne potrosnje,

Restoran,

Urbana oprema (klupe, koSevi za otpad, info stup),

Uredene zelene povrSine sa stazama.

9. Zone parkovnog zelenila Z cca 6,88 3,57ha
Zone parkovnog zelenila uspostavljene su na lokacijama vrtaca/ponikvi i postojeceg zelenila.
. Urbana oprema (klupe, koSevi za otpad, info stup),

. Uredene zelene povrsine sa stazama,

. Setnice,

. Djecja igralista.

9. Zone parkovnog zelenila sa parkiraliStima Z1 cca 1,00 ha
Zone parkovnog zelenila uspostavljene su na lokacijama vrtaca/ponikvi i postojeceg zelenila.

10. Zone djecjih igralista Z2 cca 0,30 0,33ha
Zone djecjih igraliSta uspostavljene su na lokacijama vrtaCa/ponikvi i postoje¢eg zelenila

1. Prometne povrsine i ostali komunalni sadrzaji cca 4,02 8,23 ha

Unutar zone obuhvata Plana formirana je gotovo u cijelosti prometna mreza. Nazalost zateCeno stanje
ne zadovoljava profile prometnica u skladu s klasifikacijom te tako Zupanijska cesta koja prolazi kroz
naselje Viskovo u smjeru sjever-jug nema dimenziju kolnog profila u skladu s propisanom.

Obzirom da prolaze kroz naselje trebale bi imati i obostrane nogostupe u Sirini 1,5m , medutim to za
sada nije moguce rekonstrukcijom ostvariti u punoj duzini prometnica ve¢ ¢e se djelom morati suziti
profil na dimenziju koju dozvoljava postoje¢a izgradnja.

Unutar obuhvata Plana razlikujemo :

. Kolne prometnice,

. PjeSacko-kolne prometnice,
. Pjesacke prometnice,

. Promet u mirovanju.

Prethodno navedene prometnice podijeljene su u skladu s Zakonom o cestama kako slijedi :

. Lokalna cesta,

. Nerazvrstane prometnice,

. Pristupne ceste i putevi.

Javni promet u mirovanju uspostavlja se izgradnjom garaza u zonama mjesSovite namjene i moguénosti
da se u neposrednoj blizini odredi parkiraliSte za poslovne gradevine i sadrzaje koji se zbog male
veli¢ine gradevne Cestice ne mogu smijestiti na istoj parceli gdje je i gradevina.

Ostali komunalni sadrzaji su povrSine na kojima su smjeSteni uredaji za potrebe elektroopskrbe,
vodoopskrbe i odvodnje (trafostanice, crpne stanice i dr.).

Islanium 8 sijecan; 2021.
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3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSORA
Osnovna namjena prostora je mjesovito stambeno poslovna sa komplementarnim sadrzajima
javne i drustvene te rekreativhe namjene.

Prostor je podijeljen prema namjeni na slijedece zone odnosno povrsine :

e MjeSovita pretezito stambena izgradnja (M1/A-1) cca 25,87 ha
e MijeSovita pretezito stambena izgradnja (M1/B-2) cca 7,98 ha
e MijeSovita pretezito poslovna izgradnja (M2/A-1) cecA0ha
e lzgradnja drustvenih/javnih sadrzaja (D3 i D8) cca 0,37 ha
e lzgradnja turisticke namjene (T) coobot e
e lzgradnja poslovne namjene (K1, K1/D) cca-3;Hha
e  Zona Sporta i rekreacije (R) cca 1,07 ha
e lzgradnja djegjih igralista (Z2) cca 0,30 ha
e  Zona zelenila (parkovno, park-Suma (Z, Z1) cca/-88ha
. Prometna mreza cca4;02ha

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA
POVRSINA

. ostojeca izgradnja lanirana izgradnja ukupno
namjena P ) ha g ) Y - g ) hl;
MJESOVITA IZGRADNJA Lodtocona sl
Stanovanje, trgovina, usluge ha {(m2) ha (m2) 33,85
smjestaj 25,87 7.98 31,3
M1/A 1, M1/A 2 25,2 6.1
MJESOVITA IZGRADNJA Zatedena Planirana
Stanovanje, trgovina, usluge ha {m2) ha-{m2) 504
smijestaj 6,8
M2/A, 1, M2/A 47968 25
DRUSTVENA/JAVNA Zateéena Rlogiona
NAMJENA D3, D8 0537

i) i 0.14
037 0,14 ---
TURISTICKA NAMJENA T Zateéena Hlealens
ha (m2) ha (m2) 015
0,12 015 0,12
GOSPODARSKA-POSLOVNA Lotecons 2lonians
NAMJENA K1, K1/D
ha (m2) ha (m2) 3,11
1,88 ’
’ 1,23
PROMETNICE | OSTALI | kelne siocaclks siesacks sodmlise
KOMUNALNI SADRZAJI ha Kkolne-ha ha “ha ?gi
4,02 8,23 ’
REKREATIVNE POVRSINE
nogomet 1,07 1,07
polivalentno  igraliSte  sa 2.4 2,4
pripadaju¢im sadrzajima
ZELENE POVRSINE
2,721,722 8:484,9 848
Parkovno zelenilo 4,9
Djecja igralista
UKUPNO * 56,82
57,0
9 sijeanj 2021.
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TEKSTUALNI DIO

ODREDBE ZA PROVODENJE

10 sijeanj 2021.
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0.1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

/1/ Urbanisti¢ki plan uredenja gradevinskog podrucja naselja Viskovo (u daljnjem tekstu: Plan) temel;i
se na smjernicama, ciljevima i ograni¢enjima utvrdenim u okviru Prostornog plana uredenja Opc¢ine
Viskovo;—keji-je—na—snazi. Uredivanje prostora utvrdeno ovim Planom usuglaseno je s navedenim
smjernicama i ciljevima, postivajuci zate€ene vrijednosti podru¢ja te posebno ambijentalnih kvaliteta
prostora (izgradenog i neizgradenog dijela), uz uvazavanje zateCenih uvjeta na Planom razmatranom
prostoru.

/2/ Planom se utvrduju uvjeti za namjenu, koriStenje, uredivanje i izgradnju gradevina i sadrzaja
prometne i druge komunalne infrastrukture, koji osiguravaju kvalitetan urbani standard u zoni obuhvata
te okviri za izradu projekata za ostvarenje lokacijskih i gradevinskih dozvola kojima se realizira
provedba ovog Plana.

/3/ Uredivanje prostora, zahvati na gradevinama i izgradnja gradevina obavljat ¢e se u svrhu privodenja
zemljiSta (obuhvacenog ovim Planom) planski definiranoj namjeni. U ostvarivanju osnovnih funkcija i
namjena prostora utvrdenih Planom, odredeni su parametri koji omogucéavaju ocCuvanje njegovih
prirodnih i ambijentalnih karakteristika u skladu s potrebama korisnika ove zone, uskladeno sa
preostalim dijelom Sireg podrudja.

Clanak 2.

/1/ Provodenje i realizacija Plana odvijat ¢e se temeljem Grafickog dijela ovog Plana, Obrazlozenja
Plana i ovih Odredbi, kojima se definiraju uvjeti namjene i koridtenja prostora, nacin izgradnje, uredenja
i obnove dijelova prostora, kao i zastite svih vrijednosti unutar Planom obuhvaéenog podrucja.
Navedeni uvijeti realizacije buduée izgradnje, odnosno obnove postojece izgradnje, detaljno su utvrdeni
kroz tekstualni i graficki dio te obvezne priloge Plana koji zajedno predstavljaju jedinstvenu cjelinu za
tumacenje i primjenu Plana, a sa ciliem provedbe predvidenih zahvata izgradnje i uredivanja prostora
na dijelu obuhvata Plana.

/2/ Podrucje obuhvata Plana utvrdeno je Prostornim planom uredenja Opcine Viskovo (Sluzbene novine
PGZ 49/07 4/12)

/3] /41 Svi zahvati na prostoru obuhvata Plana vezani uz izgradnju gradevina, uredenje prostora ili
realizaciju bilo kakovih radova na povrsini, ispod ili iznad zemlje, mogu se provoditi samo u skladu s
uvjetima uredenja prostora utvrdenim u skladu s postavkama Plana, kao i na temelju svih pozitivnih
zakona i drugih propisa.

Clanak 3.

Ostvarivanje cilieva i zadataka te predvidenog nacina uredivanja i koriStenja prostora utvrdenog
Planom, provodit Ce se i osiguravati u kontinuiranom procesu, preko nadleznih tijela i ustanova Opcine
Viskovo i Primorsko-goranske zupanije.

Clanak 4.

Na podruc¢ju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine, koji bi svojim postojanjem ili uporabom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavali Zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavali postojeCe urbane i
prirodne vrijednosti, ukljucivo i okoli§ iznad dopustenih vrijednosti, niti se smije zemljiSte uredivati ili
koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

Clanak 5.

Uredivanje prostora i izgradnja unutar Planom obuhvac¢enog podrucja provodi se temeljem izvoda iz
tekstualnog, grafiCkog dijela Plana i obaveznih priloga Plana koji ¢ine jedinstvenu cjelinu za njegovo
tumacenje, primjenu i provedbu.

Clanak 6.
Pojmovnik - popis i znacenje pojmova i izraza koji se koriste u Planu:
e Izgradeni dio gradevinskog podrucja su izgradene i uredene gradevne Cestice i druge povrSine

prlvedene raZ|ICItOj namjenl ka944}e+zg¥aéeneukneweéeﬂeueesnee%emlﬂst&pewsmeude—&999

. Nelzgradenl d|o gradevmskog podruqa je dna ili vise neposredno povezanlh neizgradenih
neuredenih Cestica zemljista 2,

11 sijecanj 2021.
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e Gradevinsko zemljiSte je zemljiSte unutar i izvan gradevinskog podrucja, koje je izgradeno ili
prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina i uredenje javnih povrsina,

e Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili koju je
u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrS§inom od jedne ili vie Cestica
zemljidta ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti,

e Gradivi dio Cestice - dio gradevne Cestice na kojem je dozvoljena gradnja gradevina osnovne
namjene i pomocnih gradevina prema Odredbama ovog Plana.

¢ Regulacijska linija je granica izmedu Cestice javne povrSine (ulica, prilazni put, trg i drugo) i
gradevne Cestice osnovne namjene

Gradevmska linija j

odredule polozaj osnovne gradevme u odnosu na SUSJedne gradevne Cestice i gradevine, te
prometnicu ili drugu javnu povrsinu, a sve vodeci racuna o lokalnim uvjetima

e Etaza je svaki nivo gradevine. Po vrsti etaze mogu biti podzemne (podrum) ili nadzemne (suteren,
prizemlje, kat i potkrovlje). Za novu stambenu izgradnju etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu
2,40 m, a za pomocne prostorije minimalno 2,10 m. Potkrovna stambena etaZza mora imati visinu na
najnizem dijelu minimalno 1,5 m. U postoje¢im gradevinama mogu se zadrzati postojec¢e visine
etaza.

e Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili djelomi¢no ukopan sa svih strana u teren s
time da kota gornjeg ruba stropne konstrukcije ne moze ne moze biti viS&a od 100 cm od najnize

kote prlrodnog terena kOJeg pokrlva gradevma }e—ukepan—VBe—edéO—A—svega—vemmena—u—kenaene

. Suteren (S) je d|o gradevine CIJI se prostor nalazi ispod poda prlzemIJa i ukopan je do 50% svoga
volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje
jednim svojim proceljem izvan terena,

e Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,0 45
m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj to¢ki uz procelje gradevine ili
Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova),

o Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja,

o Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog
ili zaobljenog krova. Najveca visina nadozida je 150 cm, a najviSa visina sljemena je 3,5 m.

e Visina gradevine je udaljenost mjerena od konacno zaravnatog okolnog zemljiSta uz obod
gradevine do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine. Ukoliko se gradevina gradi s ravnim krovom,
visina gradevine mjeri se od najnize kote zaravnatog okolnog zemljiSta uz obod gradevine do

gornjeg ruba konstrukcue ravnog krova m}e%e%dxenaene%ara\manewﬂeéeneg%renaﬂz

e Komunalna infrastruktura su gradevine i uredaji infrastrukture lokalne razine, koja se priprema i
gradi na temelju posebnog propisa,

o Lokacijski uvjeti su kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru utvrdeni
lokacijskom dozvolom ili rjeSenjem o uvjetima gradenja na temelju dokumenta prostornog uredenja,
ovoga Zakona i posebnih propisa,

e Namjena prostora/povrsina je planirani sustav koriStenja prostora, odnosno uporabe gradevina,
povrsina i zemljiSta odredena odgovarajuéim dokumentom prostornog uredenja,

e Osnovna namjena prostora/povrSina je planirano koristenje prostora/povrSina podredeno jednoj
funkciji (naselje, poljoprivreda, Sume, promet, gospodarstvo, sport, rekreacija i dr.) unutar koje se
mogu planirati i druge namjene ili sadrzaji, koji isklju€ivo proizlaze iz potrebe osnovne namjene,

e Pretezita namjena je planirano koriStenje prostora/ povrSina za viSe razli€itih funkcija, od kojih je
Jedna prevladavajuca
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e Opremanje gradevinskog zemljiSta je osiguranje uvjeta za gradenje i priklju¢ivanje na komunalnu
infrastrukturu kojim se omogucuje gradenje i uporaba zemljista u skladu s namjenom odredenom u
dokumentu prostornog uredenja,

e PovrSina javne namjene je svaka povrSina Cije je koriStenje namijenjeno svima i pod jednakim
uvjetima (javne ceste, ulice, trgovi, trznice, igraliSta, parkiraliSta, groblja, parkovne i zelene povrSine
u naselju, rekreacijske povrsine i sl.),

e Prometna povrSina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrSina u vlasnistvu viasnika

gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do

gradevne Cestice,

e Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovito izveden od gradevnih proizvoda
sa zajednickim instalacijama i opremom, ili sklop s ugradenim postrojenjem, odnosno opremom kao
tehnicko - tehnolosSka cjelina ili samostalna postrojenja povezana s tlom, te s tlom povezan sklop
koji nije nastao gradenjem, ako se njime mijenja nacin koriStenja prostora,

e Slobodnostoje¢a gradevina je gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu
gradevnu Cesticu ili javni prostor), uz koju moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina ili nadstreSnica,

e Poluugradena (dvojna) gradevina je gradevina kojoj se jedna strana nalazi na medi vlastite i
susjedne gradevne Cestice, dok na preostale tri strane ima neizgradeni prostor (vlastitu Cesticu ili
javnu povrSinu). Uz gradevinu na vlastitoj Cestici moze biti prislonjena pomocéna gradevina ili
nadstresnica,

o Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utje€e na ispunjavanje
bitnih zahtjeva za postojecu gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost postojece gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje
vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog
procesa i sl.),

e Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi o€uvanja bitnih zahtjeva za
gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim
uvjetima u skladu s kojima je izgradena,

e Ugradnja je izvedba gradevinskih i drugih radova kojim se povezuju gradevni proizvodi, instalacije,
oprema ili postrojenja tako da postaju sastavni dio gradevine i ne mogu se bez uklanjanja ili utjecaja
na bitne zahtjeve za gradevinu odvojiti od gradevine,

¢ Uklanjanje gradevine ili njezina dijela je izvedba radova razgradnje gradevine ili njezinog dijela s
mjesta gdje se nalazi, ukljucivo i zbrinjavanje zateCenog otpada u gradevini i na gradevnoj Cestici te
gradevnog materijala i otpada nastalog razgradnjom gradevine te dovodenje gradevne Cestice
odnosno zemljiSta na kojemu se nalazila gradevina u uredno stanje,

e Gradevina s utjecajem na okoli$ je svaka gradevina za koju je prema propisima o zastiti okoliSa
obvezna procjena utjecaja na okolis,

e Tlocrtna povrSina gradevine je povrsina koja je dobivena vertikalnom projekcijom svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih elemenata gradevine, osim balkona, na gradevnu cesticu,
uklju€ujuéi i istaknuti nadzemni dio podruma, te terase u prizemlju, ako se ispod njih nalazi podrum,

13 sijeanj 2021.

| .
R



| IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA VISKOVO N1-1 — UPU 1

e Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povr§ina mjerenih u razini podova svih dijelova zgrade
(Po, S, Pr, K, Pk) uklju€ivo povrSine lode,vanjskih stubista, balkone i terase, odredenih prema
vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se uracunavaju obloge, obzide, parapete i ograde,

o Koeficijent izgradenosti (kig) je odnos izgradene povrSine zemljiSta ispod svih gradevina izgradenih
na gradevnoj Cestici i ukupne povrSine gradevne Cestice. lzgradena povrSina zemljita ispod
gradevina je vertikalna projekcija na gradevnu Cesticu svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
dijelova gradevina osim balkona uklju€ivo vanjska stubista, terase u prizemlju gradevina ako su
konstruktivni dio podruma. U izgradenu povrsinu ne ulaze cisterne, septicka jama, spremnici plina,
bazeni i sli€ne gradevine, ukoliko su ukopane u zemlju, kao i terase i sun¢ani kolektori i paneli na
terenu ispod kojih nema izgradenih prostora,

o Koeficijent iskoriStenosti (kis) je odnos izmedu ukupne gradevinske brutto, povrSine svih gradevina
izgradenih na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice,

o Postoje¢a gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema ovom Zakonu s njom izjednacena,

e Gradevine gospodarske - poslovne namjene su gradevine osnovne namjene u kojima se, u dijelu ili
u cijeloj gradevini, obavlja poslovna, zanatska, usluzna, trgovacka, ugostiteliska i druga
kompatibilna djelatnost, a koja ne smeta okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja i rada na susjednim
gradevnim Cesticama sukladno pozitivnim zakonskim propisima,

e Slozena gradevina je sklop viS§e medusobno funkcionalno i/ili tehnoloski povezanih gradevina,
Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mijestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja
namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine,

e Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju
zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar sustava
mfrastrukturne gradevme (trafostanice, pothodn|C| mostovnsl gradevme)

1.0. UVJETI ODREDIVANJA RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 7.

/1/ Funkcionalna organizacija i namjena prostora utvrduje se sukladno postojecoj izgradniji, formiranim
cjelinama, potrebama korisnika prostora te planskim pretpostavkama razvoja u cjelini.

/2/ PovrSine javnih i drugih namjena odredene su PPUO- om ViSkovo i ovim Planom.

/3/ Potreba za dodatnim sadrzajima unutar razmatrane zone uvjetuje uz stambene zone uspostavu
mjeSovite izgradnje s obaveznim sadrzajima poslovnih djelatnosti u odredenom postotku brutto
izgradenih povrSina pojedine gradevne Cestice.

/4/ Osnovna namjena stambeno-poslovne/mjeSovite izgradnje daje moguénost dodatnih sadrzaja i u
izgradenim zonama.

Clanak 8.

Namjena prostora utvrdena u okviru ovog Plana, kao i strukturiranje na razli€ite korisnike, definirana je
na kartografskom prikazu Plana, koji je, zajedno s pripadaju¢im tekstualnim dijelom, mjerodavan za
utvrdivanje detaline namjene povrSina odnosno za utvrdivanje razgrani¢enja u pogledu namjene
povrSina za pojedine Cestice na podrucju obuhvata Plana.

Clanak 9.

Planiranim uredenjem prostora na kartografskom prikazu broj 1 »KORISTENJE | NAMJENA

PROSTORA« oznacene su zone slijede¢e namjene:

/1/ Zone mjeSovite stambeno-poslovne, pretezito stambene namjene povrSine (M1), pevrSine-cea-33,80

ha

e Gradevine mjedovite, pretezito stambene namjene, locirane su na ve¢em dijelu obuhvata Plana i to
dalje od centra naselja u mirnijim dijelovima gradevinske zone.

o Rekonstrukcija, adaptacija i dogradnja postojecih gradevina te izgradnja zamjenskih i
novoplaniranih gradevina i sadrzaja mora slijediti provedbene odredbe u smislu izgradenosti,
gabarita i oblikovanja, a namjenski trebaju slijediti osnovnu zate€enu matricu postojece izgradnje.
Unutar zone mogu se graditi, rekonstruirati, dogradivati i uredivati gradevine stambene, drustvene ili
poslovne namjene ukljuCujuéi turisticku namjenu. Navedeni sadrzaji mogu se smjestiti u sklopu
stambene gradevine, u manjoj poslovnoj gradevini na Cestici stambene namjene ili na zasebnim
gradevnim Cesticama.
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e Unutar zone moguce je ostvariti i smjeStajne kapacitete tipa obiteljskog pansiona kao i ostvariti
malu poslovnu gradevinu bez buke i ostalih oneciS¢enja (trgovina, ured, frizeraj, slasti¢arna, i sl.),
ali nije dozvoljena izgradnja bu¢nih sadrzaja izuzev restorana, kafica i sl.

e Zona u cjelini mora imati »50% stambene izgradnje. Broj funkcionalnih jedinica je ograni€en na Sest,
od ¢ega viSe od 50% BRP-a stambene namjene.

12/ Zona mjeSovite stambeno-poslovne, pretezito poslovne namjene povrsine (M2), pewrSine-cea-6,04

ha

e Planirana mjeSovita stambeno-poslovna zona preteZito poslovne namjene smjeStena je u
srediSnjem dijelu obuhvata ovog Plana, nastavno na formirani centar naselja. Unutar zone
planirane stambeno-poslovne namjene predvidaju se gradevine i sadrZaji stambene, poslovne,
drustvene namjene uz mogucnost komercijalnog turistickog smjestaja. Navedeni sadrzaji mogu se
smijestiti u sklopu stambene gradevine, u manjoj poslovnoj gradevini na Cestici stambene namjene
ili na zasebnim gradevnim Cesticama. Unutar gradevne Cestice stambene namjene moguce je
ostvariti i smjestajne kapacitete tipa obiteljskog pansiona kao i ostvariti male poslovne gradevine
bez buke i ostalih oneciS¢enja (trgovina, ured, frizeraj, slasti¢arna i sl.), ali nije dozvoljena izgradnja
bu¢nih sadrzaja izuzev restorana, kafi¢a i sl.

e Zona u cjelini mora imati »50% poslovne izgradnje. U ovoj zoni nema ograni¢enja u broju
funkcionalnih jedinica poslovne namjene, a broj funkcionalnih jedinica stambene namjene
ograniCava se na Cetiri.

13/ Zone drustvenih i javnih funkcija (D, D3, D8) pewrSine-cea-0;37ha

o Postoje¢a zona drustvenih i javnih funkcija smjeStena je u srediSnjem dijelu naselja Viskovo,
pretpostavlja isklju¢ivo namjenu drustvenih i javnih sadrzaja. U zoni D3 je smjeStena ambulanta , a
u zoni D8 smjestena je crkva.

/4] Zona gospodarske namjene - poslovna zona (K1) pewsine-cca-3;41-ha

e Predvidena je za gradevine isklju¢ivo poslovne namjene, U zoni K1, iza zone D3, moguéa je
izgradnja parkiralista i/ili podzemne garaze s jednom nadzemnom i 3 podzemne etaze (kartografska
oznaka P/G).

e |znimno pri rekonstrukciji postojecih gradevina poslovne namjene u zoni K1 dozvoljena je stambena
namjena sukladno dokumentu temeljem kojeg je gradevina dobila status »postojec¢e gradevine«.

/5/ Zona ugostiteljsko turisticke namjene (T) povrSine-cea-0,16-ha

e Predvidena je za turisticku namjenu smjeStajnih kapaciteta (hotel) s maksimalno 20 lezajeva).
Minimalna gradevina ¢estica iznosi P=800 m?2 .

/6/ Zone rekreativnih sadrzaja (R)

e Planom su odredene Sportsko rekreacijske zone u kojima se uz osnovnu namjenu otvorenih i
Sportsko- rekreativnih prostora i sadrzaja mogu smijestiti slijede¢i sadrzaji kompatibilni osnovnoj
namjeni:

— restoran

- caffe

— slastiCarna

—  klupski prostori

— svlagionicu/sanitarije
— parkiralisni prostori

e Maksimalna izgradenost je 20% od ukupne povrSine $to ne podrazumijeva otvorene Sportske
terene i parkirali$ni prostor.

/7/ Prometne povrSine osnovne namjene kolnog prometa, a podrazumijeva se:

— glavna mjesna cesta
— sabirna ulica
— ostale ulice
— kolno-pjesaki pristupi
parkiraliSni prostor /promet u mirovanju

18/ Zona parkovnog/urbanog zelenila (Z) pevrSine-cca-6,88-ha

e Podrazumijevaju se uredene zelene povrSine namijenjene odmoru i rekreaciji. U sklopu navedenih
povrSina moze se predvidjeti djecje igraliSte, Setnice i trim staze kao i parkiraliSne povrsine.

/9/ Zona urbanog zelenila s parkiraliSnim prostorom (Z1) pevrSine-eca—1,00-ha

e Podrazumijevaju se uredene zelene povrsine, a u sklopu navedenih povrSina mora se predvidjeti
promet u mirovanju.

/10/ Zona rekreativnih povrsina djecjeg igraliSta (Z2) pevrsine-eca-0;30-ha

e Podrazumijevaju se uredene zelene povrsine, a u sklopu navedenih povrSina mora se predvidjeti
djedje igraliste.
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Clanak 10.

/11 Sve navedene namjenske kategorije (unutar postojeCe i planirane izgradnje) mogu Kkoristiti
podrumske, suterenske i tavanske prostore u gradevinama, vezano uz osnovnu namjenu gradevina,
ukljucivo garaznog ili pomoénog prostora.

/2/ Osim izgradnje gradevinskih struktura, treba preostale dijelove svake pojedine gradevne Cestice
urediti kao ukrasne zelene povrSine uz javni prostor ulice te kao zeleni ili gospodarsko-radni prostor na
straznjem dijelu gradevne Cestice. Unutar svake gradevne Cestice moraju se osigurati sve potrebne
prometne i parkiraliSne povrine prema posebnom standardu te neophodne pjeSacke, uredene zelene i
druge povrsine (terase i sl.).

/3/ Unutar naprijed opisanih zona osnovne namjenske kategorije predvidena je izgradnja pomocnih
prostora ili garaza. Svi potrebni pomoéni prostori trebaju se locirati unutar povrSine predvidene za
izgradnju.

/4/ PjeSaCke povrSine predstavljaju posebno znacajnu namjensku kategoriju zajednickih javnih
povrSina. Duz kolnih povrSina planirani su nogostupi, s time da se gdje god je moguce predvidaju
drvoredi autohtonog raslinja.

/5/ Unutar zona drustvene, poslovne i poslovno-stambene namjene pjeSacko-kolne i pjeSacke povrsine
trebaju obuhvatiti sve gradevine, te time omoguciti pristup sadrzajima javne namjene u njihovim
prizemnim etazama. PjeSacke komunikacije trebaju svojim smjerovima pruzanja osiguravati cjelokupno
povezivanje ovog prostora.

/5/ Kolno-parkiraliSne povrSine, podrazumijevaju sve povrsine izvan i unutar Planom utvrdenih lokacija -
zona izgradnje, nuznih za pristup do pojedinih gradevina i sadrzaja (stalni i interventni pristup), odnosno
za potrebe prometa u mirovanju vezano uz planirane kapacitete javno- poslovnih i stambenih prostora.
U sklopu tih prometnih

koridora sadrzani su i pjeSacki nogostupi te dijelom i uredene javne zelene povrSine kao sastavni dio
pojedine prometnice. Takoder, u tim se koridorima, unutar izgradenog dijela ili zelenog pojasa, treba
voditi sva planirana infrastruktura vodovoda, kanalizacije, telekomunikacija, elektroopskrbe i javne
rasvjete.

/6/ Parkovno, urbano i zastitno zelenilo predstavljaju nuznu bio-ekoloSku, funkcionalnu i ukrasnu
kategoriju u okviru zastite i uredivanja prostora. U sklopu tih povr§ina moguce je provesti opremanje
potrebnom urbanom opremom (manja djec¢ja igraliSta, manje povrSine za sport i rekreaciju, i dr.),
funkcionalno vezanih uz okolne namjenski usmjerene i izgradene prostore.

Clanak 11.

/1/ Planom se predvida mogucnost postavljanja privremenih gradevina tipa kiosk za obavljanje
odredenih poslovnih djelatnosti u segmentu trgovine i ugostiteljstva.

/2/ Nacelno se moze konstatirati da se njihova lokacija nalazi na gradevnim Cesticama uz pjeSacke
komunikacije, na javnim povrSinama te dijelom unutar zelenih povrsina u koridoru prometnih povrsina te
u okviru zelene povrsine, gdje veli€ina prostora omogucava njihovo postavljanje.

/3/ Obzirom na njihov znaCajan utjecaj na urbani izgled podrudja, uredenje pojedine lokacije, te
utvrdivanje tipa kioska treba odrediti kroz posebnu studiju ili natje€aj za projekt urbane opreme.

2.0.0. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 12.
/1/ Unutar podru¢ja obuhvata Plana definiran je smjesStaj gradevina razli€itih poslovnih sadrzaja u
zonama mjeSovite stambeno-poslovne izgradnje (M), u zonama iskljuCivo gospodarske /poslovne
namjene (K1), u kombiniranim zonama poslovno-drustvenim (K1/D) i turisticko ugostiteliske namjene
(T).
/2] MijeSovita zona stambeno-poslovne namjene podrazumijeva slijede¢e poslovne/gospodarske
sadrzaje:

— tihi i Cisti obrt/proizvodnja

— uredi

— druge usluzne djelatnosti

— trgovina dnevne potro$nje

— delikates trgovina

— specijalizirana trgovina

— restoran

- caffe

— slasti¢arna

— parkirali$ni prostor i sl.
/3/ Poslovni sadrzaji mogu biti u sklopu stambene gradevine ili u manjoj poslovnoj gradevini na istoj
gradevnoj Cestici, ili kao poslovne gradevine na zasebnim gradevnim Cesticama.
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Clanak 13.

/1/ U dijelu sredi$nje zone obuhvata - zona M2/A-i-M2/B, nalazi se postojeci centar naselja Viskovo sa
sadrzajima trgovine, ugostiteljstva i osnovnih komunalnih te drustvenih namjena.

/2/ Unutar zone mogucéa je i izgradnja stambene namjene, ali u procentualno manjem odnosu od
navedenih poslovnih sadrzaja i uglavnhom u etazi prvog kata i potkrovlja. Locirana je u srediSnjem dijelu
naselja, namjene poslovnih sadrzaja sa stanovanjem s time da preko 50% mora biti zastupljena
poslovna namjena sa kulturnim, turistiCkim, ugostiteljskim, usluznim, zanatsko-servisnim i sli¢nim
sadrzajima, uklju€ivo i drugim sadrzajima kompatibilnim s ovom lokacijom i osnovnom namjenom
gradevina.

2.1.0. UVJETI SMJESTAJA POSLOVNIH GRABPEVINA U SKLOPU MJESOVITE STAMBENO-

POSLOVNE IZGRADNJE (M) - samostalna manja poslovna gradevina

Clanak 14.

Ovim Planom odreduju se uvjeti za izgradnju samostalne manje poslovne gradevine:

1. Namjena gradevine

e Namjena poslovne gradevine je poslovna ili poslovno stambena.

e Poslovne gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja namijenjene su za sve vrste usluznih,
zanatskih djelatnosti, pruzanje intelektualnih usluga (uredi, ateljei, agencije i sl.), trgovacko
opskrbnih djelatnosti (prodavaonice), za obavljanje svih vrsta manjih proizvodno poslovnih
djelatnosti, manjih proizvodnih obrta, servisa, komunalnih i slicnih djelatnosti koje ne ugroZavaju
okoli$ i ne izazivaju opasnosti od pozara i eksplozija i proizvode buku unutar dozvoljenih granica. U
sklopu poslovnih gradevina mogu se smjestati i sadrzaji javne i drustvene namjene.

e Osnovna gradevina mozZe imati pomo¢nu gradevinu. Pomoc¢na gradevina mora s osnovhom
gradevinom ¢initi funkcionalnu cjelinu. U sklopu poslovne osnovne gradevine mozZe se smjestiti
jedan stan kao pomocni prostor.

2. Veli¢ina gradevine:

e VeliCina gradevine odreduje se sukladno slijedec¢im uvjetima:

- Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 60 m?2

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 400 m?2

- Najveca dopustena gradevinska (bruto) povrsina gradevine poslovne namjene iznosi 400 m?

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1,2

- Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom.

- Najveci dopusteni broj etaza su dvije nadzemne etaze i dvije podrumske etaze.

- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 9,0 m, mjereno od kote konacno zaravnatog terena
do gornjeg ruba krovnog vijenca. lzuzetak su gradevine proizvodnih radionica i skladista Cija
visina ne smije prijeci 6 metara.

- Pomoc¢na gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz uvjet da visina od kote
kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije viSa od visine
osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 4,0 metra.

3. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim

procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

Najveci nagib kosog krova iznosi 25°. Krov moze biti izveden i kao ravni krov. Na krov je dopusteno

ugraditi elemente za prirodno osvjetljavanje i kolektore sunceve energije.

4. Oblik i veli¢ina gradevne cestice

e Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.

e |znimno, za izgradnju i rekonstrukciju gradevina na zemljiStu u okviru kojeg je dio povrSine
namijenjen za rekonstrukciju i proSirenje lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta, ukoliko se ne mogu
ostvariti uvjeti propisani ovim planom, odreduju sljedeci granicni uvjeti:

- najmanja povrsina gradevne ¢estice moze biti 900 m?

- najveci koeficijent izgradenosti kig=0,33,

- najveci koeficijent iskoristenosti kis=1,32

5. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od ruba
gradevne Cestice i to od:

- ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim

prema javnoj prometnoj povrsini.

- ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 7,0 m

17 sijecanj 2021.
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Dopusta se izgradnja pomo¢nih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomoc¢ne gradevine. U tom slu€aju pomoc¢na gradevina na toj
strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

. Uvjeti za uredenje gradevne cestice:

e Prostor na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene uredivat ¢e se postujuéi funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina. Minimalna povrsina tla pod zelenilom je
30% povrsine gradevne Cestice. U minimalnu povrSinu tla pod zelenilom ne mogu se uraunavati
povrSine namijenjene parkiranju vozila.

e Iznimno, za izgradnju i rekonstrukciju gradevina na zemljiStu u okviru kojeg je dio povrSine
namijenjen za rekonstrukciju i proSirenje lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta, ukoliko se ne mogu
ostvariti uvjeti propisani ovim planom, odreduju sljedeci granicni uvjeti:

- minimalna povrSina zelenila za izgradnju nove gradevine iznosi 20% povrSine gradevinske
Cestice,

e Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne narusSavaju izgled
naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i susjednih
gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m.

o Nagib terena koji zahtjeva viSe podzida rjeSavati terasasto.

e Ograde se izgraduju kao zidane i od zelenila, prema lokalnim prilikama do najvise 1,10m. Iznimno
je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i to na duzini od
najviSe 20% cijele duzine ograde, a visine ne vec¢e od 1,8m. Pri ogradivanju gospodarskih
gradevina dozvoljena je visina do 2,2 m, ali tada treba biti izvedena kao transparentna iz metala ili
drugog odgovarajuceg materijala. Ograde se mogu izvoditi i u kombinaciji niskog punog zidi¢a i
transparentne metalne ograde ili kao transparentne metalne ograde. U slu¢aju kada se ograda
izvodi u kombinaciji niskog punog zida, zid moze biti visine do 1.00m.

e Privremene i montazne gradevine se mogu postaviti na gradevnoj Cestici ako su osigurani uvjeti
udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica. ParkiraliSta se moraju osigurati na gradevnoj Cestici
temeljem standarda propisanih ovim Planom.

. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

8. Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne cestice na prometnu povrsSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

e Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odreden je u poglavlju 5. ovih Odredbi za provodenje. Na gradevnoj Cestici se mora osigurati
potreban broj parkiraliSnih mjesta sukladno élanku 38. ovih Odredbi.

9. Mjere (nacin) sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavlja 8. i ostalih odredbi ovog Plana.

10. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

e Rekonstrukcija postojecih gradevina kao i promjena namjene u gradevinu poslovne namjene
odreduje se prema uvjetima za nove gradevine, a iznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja, vrijedi:

- postojeCe gradevine izgradene na gradevnim Cesticama manjim od propisanih za novu gradnju
mogu se rekonstruirati i prenamijeniti uvazavajuci ostale uvjete ovog Plana

- postojece gradevine koje se nalaze na udaljenostima manjim od onih odredenih u ovome
¢lanku, mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s uvjetima ovog Plana, ali uz uvjet da se
ne smanjuje postojeca udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini te da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne
Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

e Postoje¢e gradevine gospodarske namjene koje ne zadovoljavaju uvjete odredene ovim Planom

mogu se rekonstruirati u postoje¢im gabaritima gradevine.

[=2]
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2.1.1. UVJETI SMJESTAJA POSLOVNIH GRADEVINA U ZONAMA GOSPODARSKE NAMJENE K1 i
K1/D

Clanak 15.

U zoni isklju¢ivo gospodarske - poslovne namjene K1, kao i u zonama moguce poslovne i drustvene
namjene K1/D, za gradnju novih i rekonstrukciju, adaptaciju i izgradnju zamjenskih gradevina poslovne
namjene odreduju, pored uvjeta za izgradnju manjih poslovnih gradevina iz ¢lanka 14. ovih Odredbi,
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. Namjena gradevine

Namjena poslovne gradevine u zonama K1 i K1/D je poslovna ili poslovno drustvena.

Namijena vecih poslovnih gradevina unutar gradevinskog podrucja naselja namijenjene su za sve
vrste usluznih, zanatskih djelatnosti, pruzanje intelektualnih usluga (uredi, ateljei, agencije i sl.),
trgovacko opskrbnih djelatnosti (prodavaonice), skladiSta, za obavljanje svih vrsta manjih
proizvodno poslovnih djelatnosti, manjih proizvodnih obrta, servisa, komunalnih i sli¢nih djelatnosti
koje ne ugrozavaju okoli§ i ne izazivaju opasnosti od pozara i eksplozija i proizvode buku unutar
dozvoljenih granica. U sklopu poslovnih gradevina mogu se smjestati i sadrzaji javne i drustvene
namjene (kulturne djelatnosti, zdravstvene djelatnosti, uprava i pravosude i sl.)

Osnovna gradevina moze imati pomoc¢nu gradevinu. Pomoéna gradevina mora s osnovnom
gradevinom Cciniti funkcionalnu cjelinu. U sklopu poslovne osnovne gradevine mozZe se smjestiti
jedan stan kao pomoc¢ni prostor.

2. Velicina gradevine:
Veli¢ina gradevine odreduje se sukladno slijedeéim uvjetima:

o Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3

Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 60 m?

Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 600 m?

Najvecéa dopustena gradevinska (bruto) povrsina gradevine poslovne namjene iznosi 2000 m?

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1,2

Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim

procesom. Najveci dopusteni broj etaza su dvije nadzemne etaze i dvije podrumske etaze.

e Najveca dopustena visina gradevine iznosi 9,0 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena
do gornjeg ruba krovnog vijenca. lzuzetak su gradevine proizvodnih radionica i skladista Cija
visina ne smije prijec¢i 6 metara.

e Pomocna gradevina se moze graditi kao jednoetazna. Ona se gradi uz uvjet da visina od kote
kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije visa od visine
osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 4,0 metra.

3. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.
Najveci nagib kosog krova iznosi 25°. Krov moze biti izveden i kao ravni krov. Na krov je dopusteno
ugraditi elemente za prirodno osvjetljavanje i kolektore sunceve energije.

4. Oblik i veli€ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1400 m2.

5. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj €estici

Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od:

e ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim
prema javnoj prometnoj povrsini.

e ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 7,0 m.

Dopusta se izgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta

udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom sluaju pomocna gradevina na toj

strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

6. Uvjeti za uredenje gradevne cestice:

Prostor na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina. Minimalna povrsina tla pod zelenilom je
30% povrsine gradevne Cestice. U minimalnu povrsinu tla pod zelenilom ne mogu se uraunavati
povrSine namijenjene parkiranju vozila.

Iznimno, za izgradnju i rekonstrukciju gradevina na zemljiStu u okviru kojeg je dio povrSine
namijenjen za rekonstrukciju i proSirenje lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta, ukoliko se ne mogu
ostvariti uvjeti propisani ovim planom, odreduju sljedeci granicni uvjeti:

dolaniu g
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e minimalna povrSina zelenila za izgradnju nove gradevine iznosi 20% povrSine gradevinske
Cestice,

e Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i sli¢no, trebaju se izvesti tako da ne narusavaju izgled
naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih
gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m.

e Nagib terena koji zahtjeva viSe podzida rjeSavati terasasto.

e Ograde se izgraduju kao zidane i od zelenila, prema lokalnim prilikama do najvise 1,10m. Iznimno
je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i to na duzini od
najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne vece od 1,8m. Pri ogradivanju gospodarskih

e gradevina dozvoljena je visina do 2,2 m, ali tada treba biti izvedena kao transparentna iz metala ili
drugog odgovarajuceg materijala. Ograde se mogu izvoditi i u kombinaciji niskog punog zidi¢a i
transparentne metalne ograde ili kao transparentne metalne ograde. U slu€aju kada se ograda
izvodi u kombinaciji niskog punog zida, zid moze biti visine do 1.00m.

e Privremene i montazne gradevine se mogu postaviti na gradevnoj Cestici ako su osigurani uvjeti
udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica.

e ParkiraliSta se moraju osigurati na gradevnoj Cestici temeljem standarda propisanih ovim Planom.

. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

8. Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

e Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odreden je u poglavlju 5. Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta odreden u skladu s
¢lankom 38. ovih Odredbi, mora se osigurati na gradevnoj Cestici.

9. Mjere (naéin) sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavlja 8. i ostalih odredbi ovog Plana.

10. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

o Rekonstrukcija postojecih gradevina kao i promjena namjene u gradevinu poslovne namjene
odreduje se prema uvjetima za nove gradevine, a iznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja, vrijedi:

- postojece gradevine izgradene na gradevnim ¢esticama manjim od propisanih za novu gradnju
mogu se rekonstruirati i prenamijeniti uvazavajuci ostale uvjete ovog Plana

- postojece gradevine koje se nalaze na udaljenostima manjim od onih odredenih u ovome
¢lanku, mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s uvjetima ovog Plana, ali uz uvjet da se
ne smanjuje postojeca udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini te da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne
Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

e Postojece gradevine gospodarske namjene koje ne zadovoljavaju uvjete odredene ovim Planom
mogu se rekonstruirati u postojeéim gabaritima gradevine

~

2.2.0. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA TURISTICKO-UGOSTITELJSKIH SADRZAJA U ZONAMA
TURISTICKO-UGOSTITELJSKE NAMJENE T | U SKLOPU MJESOVITE STAMBENO- POSLOVNE
IZGRADNJE (M)
Clanak 16.
Za izgradnju novoplaniranih turisticko-ugostiteljskih sadrzaja i rekonstrukciju postojecih moraju se
primijeniti slijedeci uvjeti:
1. Namjena gradevine
e Osnovna namjena ugostiteljsko-turisticke gradevine je smjestaj sa prehranom. Pomoéne namjene
su, jedna stambena jedinica, sportski tereni, bazeni, terase, garaze, spremista i sli¢no.
2. Veli¢ina gradevine:
e Veli¢ina gradevine odreduje se sukladno slijede¢im uvjetima:
- Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3.
- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 60 m?2
- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 300 m?2
- Najveca dopustena gradevinska (bruto) povrSina gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
iznosi 1000 m?
- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1,2
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- Najveci dopusteni broj nadzemnih etaza su tri etaze i jedna podzemna etaza. Najveca
dopustena visina gradevine iznosi 9,5 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena do
gornjeg ruba krovnog vijenca.

- Maksimalni smjestajni kapacitet je 70 lezajeva

- Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi kao jednoetazne. One se grade uz uvjet da visina od kote
kona¢no zaravnatog terena do vijenca gradevine nije viSa od visine osnovne gradevine i ne
prelazi visinu od 3,0 metra, a tlocrtna zauzetost pomoc¢nih gradevina nije ve¢a od 30 m?

3. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim

procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

4. Oblik i veli€ina gradevne Cestice

e Najmanja povrsina gradevne ¢estice iznosi 1500 mZ.

. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj cestici

e PovrSina za gradenje nove gradevine udaljenja je od:

- ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim
prema javnoj prometnoj povrsini,

- od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 7,0 m, a najmanje 4m od
pristupnog puta.

e Dopusta se izgradnja pomoc¢nih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom sluaju pomoc¢na gradevina na toj
strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

o Postoje¢e gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih ovim Planom,
mogu se rekonstruirati, ali bez moguc¢nosti smanjenja udaljenosti, uz uvjet da se postojeca visina ne
moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne Cestice manja od pola visine gradevine
(h/2),

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

e Prostor na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina. Minimalna povrsina tla pod zelenilom je
30% povrsine gradevne Cestice. U minimalnu povrsinu tla pod zelenilom ne mogu se uraunavati
povrSine namijenjene parkiranju vozila.

e Iznimno, za izgradnju i rekonstrukciju gradevina na zemljiStu u okviru kojeg je dio povrSine
namijenjen za rekonstrukciju i proSirenje lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta, ukoliko se ne mogu
ostvariti uvjeti propisani ovim planom, odreduju sljedeci granicni uvjeti:

- minimalna povrSina zelenila za izgradnju nove gradevine iznosi 20% povrSine gradevinske
Cestice,

e Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne narusSavaju izgled
naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih
gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m. Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja
djedjih i ostalih igrali$ta, otvorenih bazena i sl. u funkciji osnovne namjene.

o Nagib terena koji zahtjeva viSe podzida rjeSavati terasasto.

e Ograde se mogu izvoditi kao zidane do najviSe 1,10 m visine, od zelenila, ili u kombinaciji niskog
punog zida (visine do 1,10m) i transparentne metalne ograde (do ukupne visine ograde 1,50m) i/ili
zelenila. 1znimno je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i
to na duzini od najvise 20% cijele duZine ograde, a visine ne vec¢e od 1,8m.

e Privremene i montazne gradevine se mogu postaviti na gradevnoj Cestici ako su osigurani uvjeti
udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica.

e ParkiraliSta se moraju osigurati na gradevnoj Cestici temeljem standarda propisanih ovim Planom.

7. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

e Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

8. Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

o Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

odreden je u poglavlju 5. ovih Odredbi. Potreban broj parkirali$nih i/ili garaznih mjesta odreden u skladu

s ¢lankom 38. ovih Odredbi, mora se osigurati na gradevnoj Cestici.

9. Mjere (nacin) sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavlja 8..

10. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

(3}
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o Rekonstrukcija postojeéih gradevina kao i promjena namjene u gradevinu ugostiteljsko-turisticke
namjene odreduje se prema uvjetima za nove gradevine, a iznimno, u izgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja, vrijedi:

- postojece gradevine izgradene na gradevnim ¢esticama manjim od propisanih za novu gradnju
mogu se rekonstruirati i prenamijeniti uvazavajuci ostale uvjete ovog Plana

- postojeCe gradevine koje se nalaze na udaljenostima manjim od onih odredenih u ovome
¢lanku, mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s uvjetima ovog Plana, ali uz uvjet da se
ne smanjuje postojeca udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini te da se postojeca visina ne mozZe povecavati ako je udaljenost do granice gradevne
Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

e Postojete gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene koje ne zadovoljavaju uvjete odredene ovim
Planom mogu se rekonstruirati u postoje¢im gabaritima gradevine.

3.0.0. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 17.

/1/ Ovim Planom odreduju se povrSine i zone za smjestaj gradevina i sadrzaja drustvenih djelatnosti
unutar gradevinskih podrucja naselja, kao $to su staracki dom, vrtici, jaslice, Skole, igraonice, knjiznice,
viSenamjenske dvorane, muzeji, galerije, drustveni dom, zdravstvene stanice, ambulante,
visenamjenske dvorane, policijske i vatrogasne stanice, uredi upravnih i javnih sluzbi jedinica lokalne
samouprave i uprave, udruga gradana, igraonice i dr.

/2] Na podru€ju obuhvata Plana definirane su postoje¢e drustvene djelatnosti u zonama iskljucive
drustvene namjene D i planirane u zonama K1/D.

13/ Uvjeti smjesStaja gradevina drustvenih djelatnosti odnose se na postojece ili planirane (moguce)
gradevine:

U sklopu iskljucive zone druStvene namjene D nalaze se gradevine kako slijedi:

e vjerski sadrzaji - crkva

e ambulanta

U sklopu zona mjeSovite namjene M moguci su sadrzaji i namjene kako slijedi:

e obrazovne ustanove, Skole

zavi€ajna kuca

muzeji, galerije, viSenamjenske dvorane

Citaonica

kulturno-umjetnic¢ko drustvo

udruge gradana

djedji vrti¢

staracki dom

vatrogasni dom

udruga gradana

klupski prostori i sl.

4) Unutar planiranih zona K1/D mogu se smijestiti svi sadrzaji druStvene namjene, te komunalne
nfrastrukture (parkiraliste itd.)

—_
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3.1. UVJETI SMJESAJA GRAPEVINA DRUSTVENE NAMJENE U ZONAMA MJESOVITE NAMJENE

M1, M2

Gradevina u funkciji predSkolskog odgoja — vrti¢ i/ili jaslice

Clanak 18.

Ovim planom odreduju se sljedec¢i uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju gradevina u

funkciji predSkolskog odgoja — vrti¢ i/ili jaslice

1. Namjena gradevine

e Osnovna namjena je drustvena namjena u funkciji predSkolskog odgoja - djecji vrtici i/ili jaslice. Na
gradevnoj je Cestici mogucée planirati i pomoc¢ne gradevine koje smiju biti samo u funkciji osnovne
namjene.

2. Veli¢ina gradevine:

e Veli¢ina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

— najvedi koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3

— najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevinske Cestice (kis) je 0,6

— najveca visina gradevine je 7,5 m

— najveci dopusteni broj etaza je 2 etaze

— Pomoc¢ne gradevine mogu imati najviSe jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. One se
grade uz uvjet da visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
gradevine nije viSa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,5 m.

3. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i druStvene namjene treba biti suvremenog tipa, prema
nacelima suvremenog gradenja, primjenom kvalitetnih i postojanih materijala.

e Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 25°. Krov moze biti izveden i kao ravni
krov. Na krov je dopusteno ugraditi elemente za prirodno osvjetljavanje i kolektore sunceve
energije.

4. Oblik i veli¢ina gradevne cCestice

e Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.

5. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj €estici

e Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, odreduje se uvjetima minimalne udaljenosti od ruba
gradevne Cestice i to:

- Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne Cestice najmanje pola
visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj
povrSini. PovrSina za gradenje udaljena je minimalno 7,0 m od ruba gradevne Cestice prema
javnoj prometnoj povrsini.

- Dopusta se izgradnja pomo¢nih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomoéne gradevine. U tom slu€aju pomoéna gradevina
na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

6. Uvjeti za uredenje gradevne cestice:

e Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 30% ukupne povrSine gradevne
Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od ¢ega dio zelene povrSine mora biti namijenjen sadniji
autohtonih stablaSica. U sklopu gradevne Cestice treba osigurati povrSine za odmor i rekreaciju,
igraliSta, zelene povrSine i dr. u skladu s posebnim propisom. Vanjski prostori namijenjeni djeci
moraju sadrZavati zelene povrsine, osun€ane i hladovite prostore za igru u skladu s posebnim
propisom.

e Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne narusSavaju izgled
naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i susjednih
gradevina. Nagib terena koji zahtjeva viSe podzida rjeSavati terasasto.

e Vanjski prostori namijenjeni djeci moraju biti ogradeni i sigurni za djecu. Ograde se mogu izvoditi
kao zidane, u kombinaciji niskog punog zidi¢a i transparentne metalne ograde sa ili bez Zivice ili
kao transparentne metalne ograde. U slu€aju kada se ograda izvodi u kombinaciji niskog punog
zida (visine do 1.00m) i transparentne metalne ograde, ili kao transparentna metalna ograda,
maksimalna visina ograde iznosi ukupno najvise 1.80m mjereno od nivoa kona¢no zaravnatog
terena uz ogradu s unutarnje strane gradevne Cestice. Maksimalna visina ograde od punog zida
iznosi 1.50m.

7. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

e Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

8. Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu
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e Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odreden je u poglavlju 5. Potreban broj parkiralinih i/ili garaznih mjesta odreden u skladu s
¢lankom 38. ovih Odredbi, mora se osigurati na gradevnoj Cestici.

9. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s

prostornim planom

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6., 8. i ostalih odredbi ovog Plana

10. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

e Rekonstrukcija postojecih gradevina kao i promjena namjene u gradevinu u funkciji predSkolskog
odgoja odreduje se prema uvjetima za nove gradevine, a iznimno, u izgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja, vrijedi:

— postojece gradevine izgradene na gradevnim Cesticama manjim od propisanih za novu gradnju
mogu se rekonstruirati i prenamijeniti uvazavajuci ostale uvjete ovog Plana

— postojece gradevine koje se nalaze na udaljenostima manjim od onih odredenih u ovome

¢lanku, mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s uvjetima ovog Plana, ali uz uvjet da se

ne smanjuje postoje¢a udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj

povrsini te da se postoje¢a visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne

Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),
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Gradevine u funkciji sporta i rekreacije

Clanak 18a

(1) Gradevine sporta i rekreacije mogu biti gradevine zatvorenih gabarita ili otvorene povrsine sportsko-
rekreativne namjene.

(2) Uvjeti gradnje definirani su ¢lancima 18c i 18d ovih Odredbi.

Gradevina u funkciji ostalih drustvenih djelatnosti

Clanak 18b.

Ovim Planom se odreduju sljedeci uvjeti za uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju

gradevina ostalih drustvenih djelatnosti:

1. Namjena gradevine

e Ostale drustvene djelatnosti su osnovne gradevine u funkciji:

- kulture (knjiznica i Citaonica, kino, galerija, muzej, drustveni dom i sl.),

- zdravstvene djelatnosti (ambulante, specijalisticke klinike, ljiekarne i sl.),

- uprave i/ili pravosuda (rad drzavnih tijela i organizacija, rad tijela i organizacija lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, rad pravnih osoba s javnim ovlastima),

- vjerske djelatnosti.

e Na gradevnoj je Cestici moguce planirati i pomoc¢ne gradevine koje smiju biti samo u funkciji
osnovne namjene.

2. Veli¢ina gradevine:

e VeliCina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3, izuzev u zoni D8 gdje iznosi 0,4,

- najveci koeficijent iskoriStenosti gradevinske Cestice (kis) je 1,2,

- najveca visina gradevine je 9,5 m,

- najveci dopusteni broj etaza je 3 nadzemne etaze i jedna podzemna,

- Pomoc¢ne gradevine mogu imati najviSe jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. One se
grade uz uvjet da visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
gradevine nije viSa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,5 metara.

3. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Pri oblikovanju gradevine treba posebnu paznju posvetiti odnosu sa gradevinama u okruzenju.

e Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i drustvene namjene treba biti suvremenog tipa, uklopiti
se u naselje slijedom zateCenih lokalnih uvjeta, dok je u oblikovhom dijelu moguce ponuditi i
suvremenija rieSenja.

e Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 25° .

e Krov moze biti izveden i kao ravni krov. Na krov je dopuSteno ugraditi elemente za prirodno
osvjetljavanje i kolektore sunceve energije.

4. Oblik i veli€ina gradevne Cestice

e Najmanja povrSina gradevne Ccestice iznosi 800 m?2, iznimno kod interpolacija u izgradena
gradevinska podrucja naselja 600m? za gradevine kulturnih i vjerskih sadrzaja odnosno 400m? za
ostale drustvene sadrzaje.

d=laniun
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5. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj cestici

e PovrSina za gradenje nove gradevine udaljenja je od:

- ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim
prema javnoj prometnoj povrsini,

- od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 7,0 m, a najmanje 4m od
pristupnog puta.

- Dopusta se izgradnja pomo¢nih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomoéne gradevine. U tom sluaju pomoéna gradevina
na toj strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

- Podzemne gradevine mogu se graditi na rubu gradevne Cestice.

. Uvjeti za uredenje gradevne cestice:

e Neizgradeni dio gradevne Cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 30% ukupne povrsine
gradevne Cestice mora biti uredena povrSina zelenila od ¢ega dio zelene povrSine mora biti
namijenjen sadnji autohtonih stablasica.

e Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i sli¢no, trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled
naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i susjednih
gradevina. Nagib terena koji zahtjeva viSe podzida rjeSavati terasasto.

e Ograde se mogu izvoditi kao zidane do najvise 1,10 m visine, od zelenila, ili u kombinaciji niskog
punog zida (visine do 1,10m) i transparentne metalne ograde (do ukupne visine ograde 1,50m) i/ili
zelenila. 1znimno je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i
to na duzini od najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne vece od 1,8m.

. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

8. Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

e Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odreden je u poglavlju 5. ovog Plana. Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta odreden u
skladu s ¢élankom 38. ovih Odredbi, mora se osigurati na gradevnoj Cestici i/ili na javhom
parkiraliStu u okruzenju.

9. Mjere (nacin) sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno poglavlju 8. ovih odredbi.

10. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina kao i promjena namjene u gradevinu druStvene namjene
odreduje se prema uvjetima za nove gradevine, a iznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja, vrijedi:

- postojecCe gradevine izgradene na gradevnim Cesticama manjim od propisanih za novu gradnju
mogu se rekonstruirati i prenamijeniti uvazavajuci ostale uvjete ovog Plana;

- postojece gradevine koje se nalaze na udaljenostima manjim od onih odredenih u ovome
¢lanku, mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s uvjetima ovog Plana, ali uz uvjet da se
ne smanjuje postojeca udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj
povrSini te da se postojeca visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne
Cestice manja od pola visine gradevine (h/2).

o

~

3.2. UVJETI SMJESAJA GRADEVINA DRUSTVENE NAMJENE U ZONAMA K1/D

Clanak 18c
Uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje drustvenih sadrzaja u zonama K1/D:
1. Namjena gradevine
e Definirano ¢lankom 17. stavak (4). Na gradevnoj je Cestici mogucée planirati i pomoc¢ne gradevine
koje smiju biti samo u funkciji osnovne namjene.
2. Velicina gradevine:
e VeliCina gradevine odreduje se sukladno slijede¢im uvjetima:
- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3 izuzev koeficijenta za izgradnju
gradevina sporta i rekreacije koji iznosi 0,4
- najveci koeficijent iskoriStenosti gradevinske Cestice (kis) je 1,2
- najveca visina gradevine je 9,5 m
- najveci dopusteni broj etaza je 3 nadzemne etaze i jedna podzemna izuzev gradevina sporta i
rekreacije gdje je dopusteni broj etaza 2 nadzemne etaze i jedna podzemna
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- Pomoc¢ne gradevine mogu imati najviSe jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. One se
grade uz uvjet da visina od kote kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
gradevine nije viSa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,5 metara.

3. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Pri oblikovanju gradevine treba posebnu paznju posvetiti odnosu sa gradevinama u okruzenju.

e Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i drustvene namjene treba biti suvremenog tipa, uklopiti
se u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, dok je u
oblikovnom dijelu moguce ponuditi i suvremenija rieSenja.

e Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 25° .

e Krov moze biti izveden i kao ravni krov. Na krov je dopusteno ugraditi elemente za prirodno
osvjetljavanje i kolektore sunceve energije.

4. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

e Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 800 m?, izuzev za izgradnju gradevina sporta i
rekreacije gdje iznosi 1000m2.

5. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj €estici

e Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od:

- ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim
prema javnoj prometnoj povrsini,

- od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 7,0 m.

e Dopusta se izgradnja pomoc¢nih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomoc¢ne gradevine. U tom slu€aju pomoc¢na gradevina na toj
strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

e Neizgradeni dio gradevne Cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 30% ukupne povrsine
gradevne Cestice mora biti uredena povrSina zelenila od ¢ega dio zelene povrSine mora biti
namijenjen sadnji autohtonih stablasica.

e Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i sli¢no, trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled
naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih
gradevina. Nagib terena koji zahtjeva viSe podzida rjeSavati terasasto.

e Ograde se mogu izvoditi kao zidane do najviSe 1,10 m visine, od zelenila, ili u kombinaciji niskog
punog zida (visine do 1,10m) i transparentne metalne ograde (do ukupne visine ograde 1,50m) i/ili
zelenila. 1znimno je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i
to na duzini od najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne vece od 1,8m.

7. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

e Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

8. Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

e Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odreden je u poglavlju 5. ovog Plana. Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta odreden u
skladu s €lankom 38. ovih Odredbi, mora se osigurati na gradevnoj Cestici.

9. Mjere (naéin) sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno poglavlju 8. ovih odredbi.

Clanak 18d

Uvjeti za izgradnju gradevina u funkciji sporta i rekreacije — otvorenih sportsko-rekreacijskih igralista:

1. Namjena gradevine

e Osnovna namjena je drusStvena namjena- gradevina u funkciji sporta i rekreacije — otvorena
sportsko rekreacijska igralista (otvoreni bazeni, sportsko-rekreacijski tereni, igralista, djecja igralista
i sl.). Na gradevnoj je Cestici moguce planirati i pomoc¢ne gradevine koje smiju biti samo u funkciji
osnovne namjene.

e Unutar gradevnih podru¢ja naselja mogu se graditi sve gradevine namijenjene
sportskorekreacijskim aktivnostima izuzev streljana otvorenog tipa.

2. Veli¢ina gradevine:

¢ VeliCina gradevine odreduje se sukladno slijede¢im uvjetima:
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,8.
- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice je 0,8,
- najveca visina gradevine je 2,5 m (visina tribina)
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- Pomoc¢ne gradevine mogu imati najviSe jednu nadzemnu etazu. One se grade uz uvjet da visina
od kote konac¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine nije visa od
visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,5 metara. Najve¢a dozvoljena povrSina
tlocrtne projekcije pomoc¢ne gradevine je 60 m2.

. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Pri oblikovanju gradevine treba posebnu paznju posvetiti odnosu sa gradevinama u okruzenju.

e Arhitektonsko oblikovanje gradevina javne i drustvene namjene treba biti suvremenog tipa, uklopiti
se u naselje slijedom zate€enih lokalnih uvjeta: izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, dok je u
oblikovnom dijelu moguce ponuditi i suvremenija rieSenja.

e Kroviste pomoc¢nih gradevina se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja. Najveci nagib kosog krova iznosi 25° . Krov pomocnih
gradevina moze biti izveden i kao ravni krov.

e U slucaju izgradnje tribina, dozvoljava se natkrivanje istih. Na nastreSise je dopuSteno ugraditi
kolektore sunceve energije.

4. Oblik i veli€ina gradevne Cestice

e Najmanja dopustena povrSina gradevinske Cestice se ne odreduje. Najveca dozvoljena povrsina
gradevinske Cestice je 2500 m2.

5. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e PovrSina za gradenje nove gradevine udaljenja je od:

e ruba gradevne Cestice najmanje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini.
e ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 7,0 m, a najmanje 4m od
pristupnog puta.

e Dopusta se izgradnja pomoc¢nih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom sluaju pomocna gradevina na toj
strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

. Uvjeti za uredenje gradevne cestice:

e Neizgradeni dio gradevne Cestice namjene mora biti ureden, a najmanje 20% ukupne povrsine

gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila (osim za igraliSta s travnatom podlogom).

e Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i sli¢no, trebaju se izvesti tako da ne narusavaju izgled
naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih
gradevina. Nagib terena koji zahtjeva viSe podzida rjeSavati terasasto.

e Ograde se mogu izvoditi kao transparentne metalne ograde, ograde u kombinaciji niskog punog
zidi¢a i transparentne metalne ograde ili zelenila. U slu€aju kada se ograda izvodi u kombinaciji
niskog punog zida, zid moze biti visine do 1.00m. Najveca dozvoljena ukupna visina ograde je
2,5m.

. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cCestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

e Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odreden je u poglavlju 5. ovog Plana. Potreban broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta mora se
osigurati na gradevnoj Cestici i/ili u okviru javnog parkiraliSta u okruzeniju.

9. Mjere (naéin) sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavlja 8. i ostalih odredbi ovog Plana

10. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

o Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina druStvene namjene —gradevina u funkciji sporta i rekreacije
omogucava se pod istim uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne
zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom, vrSe se u postoje¢im gabaritima gradevine.

w
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4.0.0. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 19.

/1] Gradevine stambene namjene mogu se graditi u zonama mjeSovite pretezito stambene namjene
M1/1 i M1/2 i pretezito poslovne namjene M2/1 i M2/2 .

/2/ Vrste i nacin gradnje gradevina stambene namjene:

e obiteljska kuca slobodnostojece tipologije (s najvise 1 stambenom jedinicom)

e viSeobiteljska gradevina zgrada—stambene—hamjene—do—400-m?—gradevinske—{(bruto)powsine s

najvise 3 stambene jedinice do-400-m? koje se mogu graditi kao samostojec¢e i-dvejne u Ciju se
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gradevinsku (bruto) povrSinu uraCunavaju i povrSine svih drugih gradevina, ako se grade na istoj
Cestici),

o+ zgrada-stambene-namjene-veliine preko-400-m?-do-4-stambenih-jedinice koje-se-mogu-graditi kao
cofrecioioeo e,

e viSestambene gradevine veliéine-preke-400-m?-gradevinske{brute)pevrsine do najvise 6 stambenih

jedinice koje se mogu graditi kao samostojece.
/3/ Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna zgrada stambene namjene, te pomoc¢ni i manji
poslovni objekt ukupne-pevrsine 400-m?2.
/4/ Ovim Planom maksimalno je postivana zateCena parcelacija, osim one premalih povrsina i
dimenzija.

/6/ Postoje¢e gradevne Cestice, manje od utvrdene ovim Odredbama gere-navedenih se zadrzavaju,
kao i postojece gradevine u izvedenom stanju, te sva dokumentacija ostaje na snazi. Svi daljnji zahvati
na rekonstrukciji, dogradniji, nadogradnji i zamjenskoj gradnji provode se u skladu s uvjetima navedenim
za gradnju stambenih i stambeno poslovnih gradevina u zoni M1 i M2.

/7/ Na katastarskim Cesticama manje povrSine, od utvrdene ovim Odredbama, nije moguca nova
izgradnja bez njihovog povezwanja s druglm okolnim cestlcama |I| ndhOVIm duelowma izuzev, u gusto
izgradenim dijelovima naselja ¢

5.ovog-¢tlanka.

4.1.0. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH | STAMBENO-POSLOVNIH GRADEVINA U ZONAMA
M1/1, M1/2, M2/1, M2/2

4.1.1. Obiteljska kuca slobodnostojece tipologije

Clanak 20.

Ovim Planom odreduju se sljedeCi uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevine

obiteljske kuce slobodnostojece tipologije:

1. Namjena gradevine

o Namjena obiteljske kuce slobodnostojece tipologije je stambena ili stambeno poslovna.

e Slobodnostoje¢a obiteljska ku¢a ima jednu stambenu jedincu. Pored svoje osnovne gradevine
obiteljska ku¢a moze imati i druge pomocne gradevine.

e Pomoc¢ne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista, manje
gradevine gospodarske namjene (poslovni prostori).

e PovrSina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne bruto povrSine gradevine. Namjena
poslovnog dijela stambene gradevine ne smije naruSavati standard stanovanja, ne zahtijevati vece
povrsine, ne privladiti jai promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije u okolis, te svojom
djelatno$¢u ne ugrozavati Zivot i rad okolnog stanovni$tva. Poslovna namjena moze biti za tihe i
Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55 danju.
Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u sklopu
osnovne gradevine.

2. Veli¢ina gradevine:

e VeliCina gradevine odreduje se sukladno slijedec¢im uvjetima:

- Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 60m?

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 180m?2

- Najveca dopustena gradevinska (bruto) povrSina gradevine obiteljske kuce slobodnostojece
tipologije iznosi 400 m?

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,9

- Najveci dopusteni broj etaza su dvije nadzemne etaze i jedna podrumska etaza

- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 6,5 m, mjereno od kote konano zaravnatog terena
do gornjeg ruba krovnog vijenca.

- Pomo¢na gradevina moze imati najviSe jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. One se
grade uz uvjet da visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
gradevine nije viSa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra, a za poslovni
prostor najvise 5,0 m.
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3. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Krov moze biti ravni ili kosi, a nagib krovnih ploha smije biti najvise 25°. Na krov je dopusteno
ugraditi elemente za prirodno osvjetljavanje i kolektore sunceve energije.

4. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

e Najmanja povrsina gradevne cestice iznosi 600 m?2.

e Iznimno, za izgradnju i rekonstrukciju gradevina na zemljiSstu u okviru kojeg je dio povrSine
namijenjen za rekonstrukciju i proSirenje lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta, ukoliko se ne mogu
ostvariti uvjeti propisani ovim planom, odreduju sljedec¢i granicni uvjeti:

- najmanja povrsina gradevne ¢estice moze biti 500 m?

- najvecdi koeficijent izgradenosti kig=0,36

- najvecdi koeficijent iskoriStenosti kis=1,08

5. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e PovrSina za gradenje nove gradevine udaljenja je od:

- ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim
prema javnoj prometnoj povrsini,
- ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 7,0 m.

e Dopusta se izgradnja pomoc¢nih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom slu€aju pomoc¢na gradevina na toj
strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

e Smjestaj osnovne gradevine na rubu gradevinske Cestice mogu¢ je iznimno kod interpolacija
gradevina u postoje¢u urbanu strukturu naselja medu susjednim osnovnim gradevinama viSim od
prizemlja radi uskladenja izgleda ulicnog procelja. Za navedeno je potrebno ishoditi posebne uvjete
nadleznih institucija za upravljanje cestama.

e Iznimno, za izgradnju i rekonstrukciju gradevina na zemljiStu u okviru kojeg je dio povrSine
namijenjen za rekonstrukciju i proSirenje lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta, ukoliko se ne mogu
ostvariti uvjeti propisani ovim planom, odreduju sljedeci granicni uvjeti:

- najmanja udaljenost gradevinskog pravca od granice gradevne Cestice ceste, odnosno od

regulacijskog pravca, iznosi 2,0 m,

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

e Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivat ¢e se poStujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina. Minimalna povrsina tla pod zelenilom je
40% povrsine gradevne Cestice. U minimalnu povrSinu tla pod zelenilom ne mogu se uraunavati
povrSine namijenjene parkiranju vozila.

e Iznimno, za izgradnju i rekonstrukciju gradevina na zemljistu u okviru kojeg je dio povrSine
namijenjen za rekonstrukciju i proSirenje lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta, ukoliko se ne mogu
ostvariti uvjeti propisani ovim planom, odreduju sljedeci granicni uvjeti:

- minimalna povrSina zelenila za izgradnju nove gradevine iznosi 30% povrsine gradevinske
Cestice,

e Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i sli¢no, trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled
naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i susjednih
gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m. Nagib terena koji zahtjeva viSe podzida rjeSavati
terasasto.

e Ograde se mogu izvoditi kao zidane do najviSe 1,10 m visine, od zelenila, ili u kombinaciji niskog
punog zida (visine do 1,10m) i transparentne metalne ograde (do ukupne visine ograde 1,50m) i/ili
zelenila. 1znimno je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i
to na duzini od najvise 20% cijele duZine ograde, a visine ne vec¢e od 1,8m.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igraliSta, otvorenih bazena i sl.
ParkiraliSta se moraju osigurati na gradevnoj Cestici sukaldno €lanku 38. ovih Odredbi.

. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cCestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

e Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odreden je poglavljem 5. ovih Odredbi.

9. Mjere (naéin) sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavlja 8. i ostalih odredbi ovog Plana.

10. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

e ~yeo o
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o Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina kao i promjena namjene u stambenu ili stambeno-poslovnu
namjenu odreduje se prema uvjetima za nove gradevine, a iznimno, u izgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja, vrijedi:

- postojece gradevine izgradene na gradevnim Cesticama manjim od propisanih za novu gradnju
mogu se rekonstruirati i prenamijeniti uvazavajuéi ostale uvjete ovog Plana

- postoje¢e gradevine koje se nalaze na udaljenostima manjim od onih odredenih u ovome

¢lanku, mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s uvjetima ovog Plana, ali uz uvjet da se

ne smanjuje postojeca udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj

povrsini te da se postoje¢a visina ne moze povec¢avati ako je udaljenost do granice gradevne

Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

4.1.4 2. Smijestaj-gradevine-na-gradevnoj-Sestici ViSeobiteljska gradevina slobodnostojece tipologije
Clanak 21.

Ovim Planom odreduju se sljedeCi uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevine

viSeobiteljske gradevine slobodnostojece tipologije:

1. Namjena gradevine

e Namjena viSeobiteljske gradevine je stambena ili stambeno poslovna. Slobodnostojeca
viSeobiteljska gradevina ima dvije ili tri stambene jedince. Pored svoje osnovne gradevine
viSeobiteljska ku¢a moze imati i druge pomoéne gradevine.

e Pomocne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista, manje
gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredne i sl.).

e Namjena poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja, ne
zahtijevati ve¢e povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije u okolis, te
svojom djelatno$¢u ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovniStva. Poslovna namjena moze biti za
tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55
danju. Poslovni dio stambene gradevine moze se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u
sklopu osnovne gradevine.

2. Veli¢ina gradevine:

e VeliCina gradevine odreduje se sukladno slijede¢im uvjetima:

- Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,3

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 60 m?2

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 250 m?

- Najveca dopustena gradevinska (bruto) povrsina gradevine iznosi 600 m?

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1,2

- Najveci dopusteni broj etaza su tri nadzemne etaze i jedna podrumska etaza
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- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 9 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena do
gornjeg ruba krovnog vijenca.

- Pomo¢na gradevina moze imati najviSe jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. One se
grade uz uvjet da visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
gradevine nije visa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 m, a za poslovni
prostor najvise 5,0 m.

Uvjeti za oblikovanje gradevine
Krov moze biti ravni ili kosi, a nagib krovnih ploha smije biti najviSe 25°. Na krov je dopusteno
ugraditi elemente za prirodno osvjetljavanje i kolektore sunceve energije.

Oblik i velic¢ina gradevne cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m2.

Iznimno, za izgradnju i rekonstrukciju gradevina na zemljistu u okviru kojeg je dio povrSine

namijenjen za rekonstrukciju i proSirenje lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta, ukoliko se ne mogu

ostvariti uvjeti propisani ovim planom, odreduju sljedeci granicni uvjeti:

- najmanja povrsina gradevne ¢estice moze biti 700 m?

- najveci koeficijent izgradenosti kig=0,36

- najveci koeficijent iskoriStenosti kis=1,44

Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Povrsina za gradenje nove gradevine udaljenja je od:

- ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim
prema javnoj prometnoj povrsini,

- uba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 7,0 m.

Dopusta se izgradnja pomocnih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta

udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom slu€aju pomoc¢na gradevina na toj

strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

Smijestaj osnovne gradevine na rubu gradevinske Cestice mogu¢ je iznimno kod interpolacija

gradevina u postoje¢u urbanu strukturu naselja medu susjednim osnovnim gradevinama visim od

prizemlja radi uskladenja izgleda ulicnog procelja. Za navedeno je potrebno ishoditi posebne uvjete
nadleznih institucija za upravljanje cestama.

Iznimno, za izgradnju i rekonstrukciju gradevina na zemljiStu u okviru kojeg je dio povrSine

namijenjen za rekonstrukciju i proSirenje lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta, ukoliko se ne mogu

ostvariti uvjeti propisani ovim planom, odreduju sljedeci granicni uvjeti:
najmanja udaljenost gradevinskog pravca od granice gradevne Cestice ceste, odnosno od

regulacijskog pravca, iznosi 2,0 m,

6.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivat ¢e se poStujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina. Minimalna povrsina tla pod zelenilom je
40% povrsine gradevne Cestice. U minimalnu povrSinu tla pod zelenilom ne mogu se uraCunavati
povrSine namijenjene parkiranju vozila.
Iznimno, za izgradnju i rekonstrukciju gradevina na zemljiStu u okviru kojeg je dio povrSine
namijenjen za rekonstrukciju i proSirenje lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta, ukoliko se ne mogu
ostvariti uvjeti propisani ovim planom, odreduju sljedeci granicni uvjeti:
- minimalna povrSina zelenila za izgradnju nove gradevine iznosi 30% povrSine gradevinske

Gestice,

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i sli¢no, trebaju se izvesti tako da ne naru$avaju izgled
naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i susjednih
gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m.
Nagib terena koji zahtjeva viSe podzida rjeSavati terasasto.
Ograde se mogu izvoditi kao zidane do najvide 1,10 m visine, od zelenila, ili u kombinaciji niskog
punog zida (visine do 1,10m) i transparentne metalne ograde (do ukupne visine ograde 1,50m) i/ili
zelenila. 1znimno je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i
to na duzini od najvise 20% cijele duzine ograde, a visine ne vece od 1,8m.

e Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igraliSta, otvorenih bazena i sl.

e ParkiraliSta se moraju osigurati na gradevnoj Cestici sukaldno €lanku 38. ovih Odredbi.

7. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

e Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cCestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odreden je poglavljem 5. ovih Odredbi.
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9. Mjere (nacin) sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavlja 8. i ostalih odredbi ovog Plana.

10. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina kao i promjena namjene u stambenu ili stambeno-poslovnu

namjenu odreduje se prema uvjetima za nove gradevine, a iznimno, u izgradenim dijelovima

gradevinskih podrucja naselja, vrijedi:

- postojece gradevine izgradene na gradevnim Cesticama manjim od propisanih za novu gradnju
mogu se rekonstruirati i prenamijeniti uvazavajuci ostale uvjete ovog Plana

- postojeCe gradevine koje se nalaze na udaljenostima manjim od onih odredenih u ovome
¢lanku, mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s uvjetima ovog Plana, ali uz uvjet da se
ne smanjuje postoje¢a udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini te da se postoje€a visina ne moze povecavati ako je udaljenost do granice gradevne
Cestice manja od pola visine gradevine (h/2),

4.1.3. Visestambena gradevina slobodnostojece tipologije

Clanak 22.

Ovim Planom odreduju se sliedeCi uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevine
visestambene gradevine slobodnostojece tipologije:

1. Namjena gradevine

Namjena viSestambene gradevine je stambena ili stambeno poslovna. Slobodnostojeca
viSestambena gradevina ima najviSe 6 stambenih jedinica. Pored svoje osnovne gradevine
viSestambena gradevina moze imati i druge pomoc¢ne gradevine.

Pomocne gradevine mogu biti: garaze, drvarnice, sjenice, ljetne kuhinje, spremista, manje
gradevine gospodarske namjene (poslovne, poljoprivredne i sl.).

Namjena poslovnog dijela stambene gradevine ne smije narusavati standard stanovanja, ne
zahtijevati ve¢e povrsine, ne privlaciti jaci promet te ne proizvoditi buku i Stetne emisije u okolis, te
svojom djelatno$¢u ne ugrozavati zivot i rad okolnog stanovniStva. Poslovna namjena moze biti za
tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55
danju. Poslovni dio stambene gradevine moZe se formirati kao zasebna funkcionalna cjelina u
sklopu osnovne gradevine.

2. Veli¢ina gradevine:

Veli¢ina gradevine odreduje se sukladno slijede¢im uvjetima:

- Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (kig) je 0,2

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 60 m?2

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 300 m?

- Najveca dopustena gradevinska (bruto) povrsina gradevine iznosi 900 m?

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,8

- Najveci dopusteni broj etaza su tri nadzemne etaze i jedna podrumska etaza

- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 9 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena do
gornjeg ruba krovnog vijenca.

- Pomo¢na gradevina moze imati najviSe jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. One se
grade uz uvjet da visina od kote konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
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gradevine nije viSa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 m, a za poslovni
prostor najvise 5,0 m.

3. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Krov moze biti ravni ili kosi, a nagib krovnih ploha smije biti najviSe 25°. Na krov je dopusteno
ugraditi elemente za prirodno osvjetljavanje i kolektore sunceve energije.

4. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

e Najmanja povrSina gradevne Cestice je:

- 1100 m?2 za gradnju viSestambene gradevine s najvie 4 stambene jedinice
- 1300 m? za gradnju viSsestambene gradevine s najviSe 6 stambenih jedinica

e Iznimno, za izgradnju i rekonstrukciju gradevina na zemljiStu u okviru kojeg je dio povrSine
namijenjen za rekonstrukciju i proSirenje lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta, ukoliko se ne mogu
ostvariti uvjeti propisani ovim planom, najmanja povrsina gradevne ¢estice moZe biti 1200 m?2.

5. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj €estici

e PovrSina za gradenje nove gradevine udaljenja je od:

- ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim
prema javnoj prometnoj povrsini,
- ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 7,0 m

e Dopusta se izgradnja pomoc¢nih gradevina i na manjoj udaljenosti od granice Cestice, ali ta
udaljenost ne moze biti manja od h/2 pomocne gradevine. U tom slu€aju pomoc¢na gradevina na toj
strani ne smije imati otvore (prozor, vrata, ventilacija, dimnjak, i sl).

6. Uvjeti za uredenje gradevne cestice:

e Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivat ¢e se postujuéi funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza i namjene gradevina. Minimalna povrsina tla pod zelenilom je
40% povrsine gradevne Cestice. U minimalnu povrSinu tla pod zelenilom ne mogu se uraunavati
povrSine namijenjene parkiranju vozila.

e Iznimno, za izgradnju i rekonstrukciju gradevina na zemljiSstu u okviru kojeg je dio povrSine
namijenjen za rekonstrukciju i proSirenje lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta, ukoliko se ne mogu
ostvariti uvjeti propisani ovim planom, odreduju sljedeci granicni uvjeti:

- minimalna povrSina zelenila za izgradnju nove gradevine iznosi 30% povrSine gradevinske
Cestice,

e Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno, trebaju se izvesti tako da ne narusSavaju izgled
naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i susjednih
gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m.

o Nagib terena koji zahtjeva viSe podzida rjeSavati terasasto.

e Ograde se mogu izvoditi kao zidane do najvise 1,10 m visine, od zelenila, ili u kombinaciji niskog
punog zida (visine do 1,10m) i transparentne metalne ograde (do ukupne visine ograde 1,50m) i/ili
zelenila. 1znimno je dozvoljena veca visina ograde kada je ograda u funkciji oblikovanja gradevine i
to na duzini od najvise 20% cijele duZine ograde, a visine ne vec¢e od 1,8m.

Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja djecjih i ostalih igraliSta, otvorenih bazena i sl.
ParkiraliSta se moraju osigurati na gradevnoj Cestici sukaldno €lanku 38. ovih Odredbi.

. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cCestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

e Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne &estice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odreden je u poglavlju 5. ovih Odredbi.

9. Mjere (naéin) sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

e Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavlja 8. i ostalih odredbi ovog Plana.

10. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

o Rekonstrukcija postojec¢ih viSestambenih gradevina u gradevinskim podru¢jima naselja i
prenamjena u gradevine stambene i stambeno poslovne namjene, odreduje se pod istim uvjetima
kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim
Planom, vrSe se u postoje¢im gabaritima gradevine. Rekonstrukcija postojecih viSestambenih
gradevina dozvoljena je u svim gradevinskim podrucjima naselja. Ukoliko postojeca viSestambena
gradevina ima viSe stambenih jedinica od dozvoljenih ovim Planom, dopusSta se zadrzavanje
postojeceg broja stambenih jedinica.
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Clanak 24.

Namjena postojecih gradevina u izgradenim zonama stambene i stambeno-poslovne namjene zadrzava

se uz mogucnost izmjena:

e U svim prizemnim etazama gradevina moguca je realizacija sadrzaja poslovne namjene i drugih
kompatibilnih sadrzaja stanovanju.

e Stambene gradevine vec¢im dijelom ili u cijelosti mogu se prenamijeniti za potrebe poslovnih i drugih
sadrzaja (kulturnih, zdravstvenih, obrazovnih i sl.), koji ne ometaju funkciju okolnih gradevina i koji
su kompatibilni sa stanovanjem.

e Gradevine stambeno poslovne namjene u zonama M2, &ija povrsina poslovne namjene je ve¢a od
50% ukupnog BRP-a zgrade se, rekonstruiraju i ureduju prema uvjetima za smjestaj gospodarskih -
poslovnih gradevina u zoni M2, navedenih u élanku 14. ovih Odredbi.

Clanak 25.

/1/ Gradevine se smjestaju u ovisnosti od pristupnih prometnica, i to tako da formiraju predn;ji i strazniji
vrt.

/2] Pristupni dio vrta uz prometnicu izuzev dijela predvidenog za promet u mirovanju odnosno
pristupnog puta za garazu u straznjem dijelu vrta, obavezno se mora ozeleniti visokim i niskim
zelenilom.

/3/ Gradevine svojim poloZajem na gradevnoj Cestici ne smiju ugroZavati okolne gradevne cCestice,
gradevine ili javne povrsine povrsinskim odnosno krovnim vodama, ili drugim Stetnim utjecajima (buka,
praSina, mirisi), ve¢ sveukupno zbrinjavanje oborinskih voda, te spre¢avanje drugih mogucih utjecaja
treba provesti u okviru gradevne Cestice ili gradevina.

Clanak 27.

/1/ U slu€aju da se na pojedinim gradevnim Cesticama nalaze postojece pomocne gradevine i garaze (ili
gradevine u loSem gradevinskom stanju) dozvoljava se zamjenska izgradnja, dogradnja ili nadogradnja
zateCenih gradevina sukladno uvjetima odredenim €lancima 20., 21., 22.. i iz i

avjeta:
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5.0. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 35.

/1/ Sve prometne povrSine oznacene na kartografskom prikazu broj 2A »Promet« u mjerilu 1: 2.000, su
javnog karaktera planirane na nacin da omogucuju kolnu i pjeSacku povezanost cijelog prostora unutar
obuhvata Plana te stvaraju preduvjet za formiranje novih gradevnih Cestica na neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja.

/2/ Prometnu mrezu na podrucju obuhvata Plana Cine slijede¢e javne prometne povrsine:

e glavna mjesna ulica

e sabirne ulice

e ostale ulice

e  kolno-pristupni put

e pjeSacke povrsine

/3/ Iznimno od utvrdenih koridora, trasa i Sirina odredenih ovim Planom, moZe se odstupiti u slu¢aju da
se projektnom dokumentacijom dokaze opravdanost izmjene, odnosno ako uvjeti nadlezne uprave za
ceste odrede drugacije.
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/4/ Uz oznacene javne prometne koridore na grafickom prikazu, Planom se omogucéava izgradnja i
drugih potrebnih prometnih povrSina koje su nuzne za pristup do pojedinih gradevina i sadrzaja (stalni i
interventni pristup), kao i za potrebe prometa u mirovanju, a moraju se izvesti prema uvjetima za
stambene ili kolno pjeSacke povrSine odnosno pristupne puteve.

Clanak 36.

/1/ Zupanijska cesta - glavna mjesna ulica

e Planom se planira rekonstrukcija postojece zupanijske ceste, odnosno proSirenje koridora na
mjestima gdje je postojeca Sirina koridora ne zadovoljava minimalne standarde.

o Sirina koridora Zupanijske ceste je 9,0 m na dijelu gdje prolazi kroz neizgradeno podrugje, a na
izgradenom podrucju Sirina koridora utvrditi ¢e se, projektom rekonstrukcije prometnice. Do izrade
projekta rekonstrukcije unutar koridora od 9,0 m moguci su zahvati prema uvjetima nadlezne
uprave za ceste.

e Kod rekonstrukcije Zupanijske ceste minimalna Sirina kolnika je 5,5 - 6,0 m, a Sirina nogostupa je
1,5 m, iznimno 0,8 m. Navedene S$irine mogu biti i manje, ako topografija terena ili polozaj
postojecih gradevina onemogucava propisane Sirine.

/2/ Sabirne ulice

¢ Kod rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih sabirnih i ostalih ulica primjenjuje se sljedece:

— Minimalna Sirina kolnika je 5,5 m za dvosmjeran promet i 4,5 m za jednosmjerni promet,
— Minimalna S$irina nogostupa je 1,6 m, a iznimno 0,8 m ukoliko to zahtjeva konfiguracija terena ili
postojeca izgradnja.

/3/ Ostale ulice

e Ostale ulice mogu biti pjeSacko-kolne sa minimalnom Sirinom 5,0 m ukoliko se duz istih polaze sva
infrastruktura, odnosno 4,5 m i 3,0 m za pristupni put (u koje se moze poloziti infrastruktura vode i
oborinske odvodnje).

/4/ Kolno-pristupni putevi i pjeSacke povrsine

. Planom su formlrane osnovne mreze kolno prlstupnlh i pjesacklh komumkacua Rlanem—su

5.1.1. Javna parkiralista i garaze
Clanak 37.

(1) /2! PovrSine za promet u mirovanju moraju se rijeSiti u sklopu gradevne Cestice ili u sklopu javne
povrSine u neposrednoj blizini, a u skladu s odredbama ovog Plana za pojedinu namjenu i to uz
suglasnost mjerodavnih tijela uprave nadleznih za komunalni red.

(2) £3/ PovrSine za promet u mirovanju odreduju se normativom koji se koristi za dimenzioniranje broja
parkiraliSnih mjesta.

Clanak 38.

U skladu sa stavkom /3/ prethodnog Clanka potrebno je osigurati minimalno potrebni broj parkiraliSno
garaznih mjesta (PGM) kako slijedi:

o za-stambenu-gradevinu-sanajviSe4-stambenejedinice 2-PGM-/stanu unutar gradevne Cestice

obiteljske kuce potrebno je 05|gurat| dva parkirna mJesta

o o od-4 stambene , 2Ry
V|seob|teljske gradevme potrebno je OS|gurat| 2.5 parkirna mjesta po stanu

e unutar gradevne Cestice viSestambene gradevine potrebno je osigurati 2.5 parkirno mjesto po stanu

e zatrgovacku djelatnost, na 25 m2BRP 1 PGM

e za industrijsku i komunalno — servisnu djelatnost na 40 50m? BRP 1 PGM, odnosno jedno
parkiraliSno/garazno mjesto na tri zaposlena u smjeni
za zanatsku i usluznu djelatnost na 35 m2BRP 1 PGM

e za ugostitelisku djelatnost na 4 sjede¢a mjesta u ugostiteliskom objektu, 3-6 osobea
(posjetitelia/zaposlenih) u hotelu, motelu, pansionu i sli¢no, na jednu smjestajnu jedinicu u hotelu
motelu, pansionu i slicno 1 PGM

e zauredsku djelatnost na 30 m? BRP 1 PGM

e za kulturnu djelatnost,
osigurati jedno parkiraliSno/garazno mjesto na 50 m? gradevmske (bruto) povrsme

unutar gradevne Cestice
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e za zdravstvenu djelatnost na-5-kreveta—u-belnici—te na 30 m2 BRP u ambulanti, poliklinici, domu
zdravlja i socijalnoj ustanovi 1 PGM

za vjersku djelatnost na 15 sjedala u vjerskoj gradevini 1 PGM

za Skolsku djelatnost i djelatnost visokog obrazovanja na jednu ucionicu 1 PGM

za predskolsku djelatnost, na 1 grupu djece u predskolskoj ustanovi 4 3 PGM

za Sportsku djelatnost, na 40 20 sjedeéih mjesta u Sportskoj dvorani i igralistu 1 PGM i parkiraliSno
mjesto za 1 autobus na 500 mjesta

e zarekreativnu djelatnost, na 500 m? bruto razvijene i uredene povrsine za rekreaciju 1 PGM

Clanak 39.
Na javnim parkiralistima broj parkiraliSnih mjesta mora sadrzavati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta za
invalidne osobe.

Clanak 40.

Uvjeti za potpuno ukopane javne garaze:

¢ maksimalna Sirina kolnog pristupa = 6,0 m,

° kig=1 ,

¢ kis(sa ukopanim etazama)=3,

e maksimalni etazni gabariti: 1 nadzemna i 2 podzemne etaze.

Clanak 41.
Planom je predvidena izgradnja javne garaze ili javnog parkiralista unutar zone K1 (kartografske
oznake P/G na kartografskom prlkazu 4. b) kao i povrsme Javnog parklranja unutar zona uredenog
zelenlla planske oznake Z/Z1 Rite ;

5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Clanak 42.

Formirani trg u srediStu naselja ViSskovo u zoni drustvene i javne namjene potrebno je primjereno
urediti.

Clanak 43.

/1/ PjeSacko-kolne prometnice (pristupne i servisne ceste) imaju minimalnu Sirinu 3,0 m i ne smiju
(prema PPUOQO Viskovo) biti duze od 50 m bez proSirenja. Planom su predvidene samo kao pristupne
posredne ceste na stambenu ulicu odnosno na pojedine gradevne Cestice.

/2/ Planom su predvidene pjeSacke ulice u koridoru svih stambenih ulica, a gdje je to moguée ovisno o
postojec¢oj izgradnji. Gdje nije moguce ostvariti potreban nogostup zbog postojece/zateCene izgradnje
mora se osigurati sigurnost pjeSaka regulacijom prometa i signalizacijom (leze¢i policajci, niz stupova,
crtoris po kolniku i sl.). Mora se u provedbi osigurati min. nogostup Sirine 0,75 m s jedne strane
stambenih ulica, bez obzira na zate€eno stanje.

/3/ Osim ovih Planom se zadrzavaju vec izvedeni pjesacki plo¢nici.

Clanak 44.
/1/ Za sve gradane, bez obzira na dob i vrstu poteSko¢a u kretanju, mora se osigurati nesmetan pristup
javnim gradevinama, javnim povrSinama, sredstvima javnog prijevoza i sredstvima javnog

komuniciranja.

/2/ Na raskriZjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i
osobe s poteSko¢ama u kretanju, obavezno se moraju ugraditi spusteni rubnjaci, a u pristupnim
gradevinama osigurati rampe ili druga tehni¢ka sredstva. U provedbi Plana primjenjivat ¢e se propisi,
normativi i europska iskustva u svrhu smanjenja i eliminiranja zate€enih te spre€avanja nastajanja novih
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 45.

Unutar zone UPU-a, u okviru novoplaniranih koridora prometnica (nogostupi), izgraditi novu
distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) odnosno nadograditi postojecu DTK, kapaciteta 2/3
kom polietilenskih ili fleksibilnih PEHD / FD cijevi 1=560 mm u ovisnosti o potrebama, sa
standardiziranim montaznim zdencima koji se koriste u telekomunikacijskoj infrastrukturi Republike
Hrvatske, oznake DO, D1, D2, D3 i D4, a istu je potrebno vezati na najpovoljnijim mjestima-tockama
postoje¢e DTK kanalizacije.
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Clanak 46.

Temeljem Zakona o elektronickim komunikacijama NN-RH-br—73/08, prigodom gradnje poslovne ili
stambene zgrade, namijenjene daljnjoj prodaiji, investitor zgrade mora izgraditi kabelsku kanalizaciju za
pristupnu elektroni¢ku komunikacijsku mrezu, primjerenu namjeni te zgrade, i postaviti elektroni¢ku
komunikacijsku mrezu i pripadaju¢u elektronicku komunikacijsku opremu za potrebe te zgrade, u skladu
s glavnim i izvedbenim projektom. Detaljnije opisano od glavne DTK trase tj. od najblizeg privodnog
zdenca, a sukladno koncepciji raspleta TK kabela, svaku novoplaniranu gradevinu iz toc¢ke 2. unutar
UPU-a potrebno je vezati sa 1 kom prikljuénih - privodnih fleksibilnih FD cijevi 1 40 (priklju€ak na TK
mrezu). Za velike korisnike predvidjeti 2 kom FD cijevi. To¢na trasa privodne DTK, unutar prostora
UPU-a i povezivanje na priklju¢ne to¢ke odrediti ¢e se prilikom izrade projektne dokumentacije same
gradevine odnosno ishodenja lokacijske i gradevinske dozvole u glavnim i izvedbenim projektima koje
je potrebno dostaviti T-HT-u odnosno Hrvatskoj agenciji za telekomunikacije na suglasnost.

Clanak 47.

U sklopu javnih prometnih povrSina i povrsina infrastrukturnih sustava ureduje se i gradi sva prometna i
komunalna infrastruktura potrebna za funkcioniranje planiranih sadrzaja stambene-gospodarske-
poslovne i slicne namjene u zoni. Projektna dokumentacija i dinamika realizacije pojedinih elemenata
prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukture moraju biti medusobno uskladeni.

Clanak 48.
kabelske TK mreze, odgovaraju¢eg kapaciteta, u pravilu na ulazu gradevine na pristupanom mjestu
radi lakSeg odrzavanja.

Clanak 49.
Toc¢na pozicija prikljuCka gradevine odrediti ¢e se u postupku izrade glavnih projekata gradevina.

Clanak 50.

Za izgradnju DTK na pojedinim planiranim pravcima izgradnje novih prometnica koje su obuhvacene
planom, treba osigurati koridor Sirine 40 - 45 cm. Dimenzije rova su u prosjeku 0,4 x 0,8 m, osim na
prekopima prometnica gdje je dubina rova 1,0 m.

Clanak 51.
U zoni elektronitke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme ne smiju se izvoditi radovi niti
graditi nove gradevine koje bi mogle oStetiti ili ometati rad te infrastrukture ili opreme.

Clanak 52.
Ispod nadzemnih i iznad podzemnih elektroniCkih komunikacijskih vodova, ili u njihovoj neposrednoj
blizini, ne smije se saditi nasadi koji bi mogli ostetiti elektronicke komunikacijske vodove.

Clanak 53.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema mora se planirati u dokumentima
prostornog uredenja na nacin da ne ograni€uje razvoj elektroniCke komunikacijske mreze i elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, pri ¢emu se osobito moraju zadovoljiti zahtjevi zastite
ljudskog zdravlja, zaStite prostora i o€uvanja okolia.

Clanak 54.

Ako je nuzno zastititi ili premjestiti elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu u
svrhu izvodenja radova ili gradnje nove gradevine, investitor radova ili gradevine obvezan je, o vlastitom
troSku, osigurati zastitu ili premjeStanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme.
Na podruc¢ju UPS-a Viskovo i Marini¢i treba izmjestiti ili zastititi postoje¢e TK trase na dionicama koje su
ugrozene gradevinskim zahvatima koji se planiraju, a sukladno Zakonu te troSkove snose investitori
gradevina.

Clanak 55.

Planirana trasa TK infrastrukture pretpostavlja izgradenost ostalih gradevina prometne, ulicne i
komunalne infrastrukture. Ukoliko u trenutku potrebe za izgradnjom dijela TK infrastrukture planirane
gradevine ne budu izgradene, dozvoljava se investitoru da u dogovoru sa nadleznim sluzbama odredi
alternativne trase bilo kao privremeno ili trajno rjeSenje ukoliko ova promjena ne remeti koncepciju
plana i predstavlja zajednicki interes Opcine ViSkovo i T- HT-a. Drugim rijeCima kada lokalna uprava ili
samouprava (lokalni autoriteti, komunalne sluzbe i drugi) u svojim uvjetima i suglasnostima uvjetuju
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drugacija postupanja, postupiti ¢e se prema takvim uvjetima i suglasnostima, ako su u skladu sa
zakonskim propisima.

Clanak 56.

Pri projektiranju i izvodenju TK infrastrukture obvezatno se pridrzavati vazecih propisa kao i propisa o
minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih gradevina, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika
infrastrukturnih koridora.

Clanak 57.

TehniCka rjeSenja (bakar - u perspektivi optika) za povezivanje novoplaniranih gradevina unutar
podrucja obuhvata UPU-a-a na javnu telekomunikacijsku mrezu davati ¢e operater u fiksnoj telefoniji (T-
HT) tj. davatelj usluga u ovisnosti o Zeljama investitora tj. korisnika na njihov zahtjev.

Clanak 58.
Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju i rekonstrukciju distributivhe telefonske kanalizacije (DTK) radi
optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka u cijelom obuhvatu Plana.

Clanak 59.
Planom je predvideno povecanje kapaciteta telekomunikacijske mreze, tako da se osigura dovoljan broj
telefonskih priklju€aka svim kategorijama korisnika.

Clanak 61.
Planom se omoguc¢ava gradnja osnovnih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske mreze
uz postivanje zakonskih odredbi, kao i ostalih propisanih uvjeta za takvu vrstu gradevina.

Clanak 62.

Prilikom izgradnje osnovnih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske mreze potrebno je
voditi rauna o urbanistiCko-arhitektonskim osobitostima okolnih prostora i vizualnom uklapanju te
utvrditi posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela prilikom izgradnje u obuhvatu zastite
kulturnih dobara i njihovih kontaktnih podrucja.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 63.

Infrastrukturu u principu treba polagati ispod pjeSackih ili zelenih povrSina, a u koliko je koridor ceste

preuzak dozvoljeno je infrastrukturu staviti u trup kolnika.

Mreza infrastrukturnih vodova u naseljima i gradevinskim podrucjima realizira se sukladno sliede¢im

nacelima:

e U gabaritu prometnica po moguénosti u osi polazu se kanali za odvodnju otpadnih i oborinskih
voda.

e Ispod nogostupa i u zastitnom zelenom neizgradenom pojasu smijeStavaju se vodoopskrbni
cjevovodi za opskrbu vodom i za zastitu od pozara.

e Vodovi elektroopskrbne mreze i javne rasvjete polazu se odvojeno od vodova telekomunikacijske
mreze i polazu se uz rub prometnica u pjeSackoj povrsini.

e Plinoopskrbni cjevovodi polazu se u pjeSacke hodnike ili trup prometnice, ali po moguc¢nost na
suprotnoj strani od elektroopskrbne mreze.

e Izgradnja sustava infrastrukture ostvarivat ¢e se u skladu s Prostornim planom i projektima pravnih
osoba s ovlastima obavljanja javnih djelatnosti (ovlaStena komunalna poduzeca, ovlastene
gradevinske i projektne tvrtke i dr.)

¢ Dijelovi infrastrukturnih sustava mogu se izvoditi po fazama realizacije s time da svaka faza mora
¢initi funkcionalnu cjelinu.

5.3.1. Vodoopskrba

Clanak 64.

RjeSenje vodoopskrbne mreze definirano je na kartografskom prikazu Plana pod naslovom
»Komunalna infrastruktura -Vodoopskrba« u mjerilu 1:2.000.
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Clanak 65.

/1/ Opskrba vodom na podrucju obuhvata Plana bazira se na vodi iz javnog vodovoda.

/2] lzgradeni sustav vodoopskrbe razmatranog podru¢ja dio je integralnog sustava vodoopskrbe.
Izgradeni sustav vodovoda zadovoljava potrebe dana$njih potroSaca, s time da treba osigurati dodatnu
vodoopskrbu novih potroSaca, kao i izvesti Zakonom uvjetovanu hidrantsku mrezu za gasenje pozara.
/3/ Planom uredenja odreduje se obveza prikljuenja svih gradevina na javnu vodovodnu mrezu.

/4/ Dimenzioniranje (profili) cjevovoda odrediti ¢e se na bazi hidrauli¢kih izraCuna u postupku
projektiranja vodovodnih instalacija.

/5/ Ukoliko bi se tijekom izrade projektne dokumentacije za ogranke obuhvaéene ovim Planom iznasla
svrsishodnija rjeSenja od prikazanih, dopustaju se odredena odstupanja u smislu duljine ogranaka,
polozaja trase, profila i sl.

/6/ Za eventualne izmjene Plana u smislu novih javnih prometnica potrebno je u trup istih predvidjeti i
cjevovode javne vodoopskrbe.

Clanak 66.

/1/ Razvodna mreza treba biti prstenasta, gdje god je moguce. Granati sistem moze se primijeniti samo
na pojedinim dionicama, gdje bi postavljanje prstenastog sistema iziskivalo velika materijalna ulaganja i
neracionalnost.

/2/ Cjevovode vodovodne mreze u principu treba polagati u zeleni pojas i javne povrSine, a gdje to nije
moguce u pjeSacke nogostupe. Dubina postavljanja cijevi mora biti ve¢a od granice smrzavanja ili
zagrijavanja. Principijelno dubina polaganja bi trebala biti oko 1,2 - 1,5 m od povrSine terena.

/3/ Na krizanjima i odvojcima pojedinih cjevovoda trebaju se ugraditi zasuni kojima se pojedini dijelovi
mreze mogu izdvoijiti iz pogona. Zasuni se moraju postavljati u zasunske komore.

Clanak 67.

/1/'U zoni obuhvata Plana uz javne prometnice obvezno se mora izvesti mreza protupozarnih hidranata
na maksimalnoj medusobnoj udaljenosti od 80 m i najmanjom dovodnom cijevi profila 1 100 mm.

/2/ Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava, radi zadovoljavanja protupozarnih uvjeta ne
smiju biti manje od 1 100 mm.

Clanak 68.

/1/ Pri projektiranju vodovodne mreze potrebno je kontaktirati struéne sluzbe VIK d.o.o. Rijeka.

2/ Pri projektiranju vodovodne mreze potrebno je pridrzavati se zakonske i podzakonske regulative kao
i Odluka nadlezne sluzbe i iz oblasti vodoopskrbe

13/ Svi zahvatl u prostoru kOjI se nalaze unutar odredene zone sanitarne zastite mogu se izvoditi ukoliko
nisu u suprotnosti s odredbama vazeé¢e Odluke o sanitarnoj zastiti izvora vode za pi¢e na rijeckom
podrugju (SN-PGZ 6/94,12/9412/9512/95.4/0115/0928/10), a mjere zastite se provode sukladno
spomenutoj Odluci (£-306-36-)

/4/ Nacin i mjesto izvedbe vodovodnog prikljucka, veli€inu vodomjernog okna, vrstu materijala za
prikljuCak te poloZaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila, odreduje distributer vode, vodeci raCuna o
interesima potroSaca i tehni¢kim moguc¢nostima.

/5/ Investitori koji grade gradevine duzni su osigurati mjerenje utroSka vode ugradnjom vodomjera,
posebno za svaki poslovni prostor. Ukoliko gradevina ima i hidrantski vod za njega se izvodi odvojeni
priklju€¢ak sa vodomjerom. Polozaj vodomjernog okna odreduje distributer vode prema svojim
uzancama.

5.3.2. Odvodnja

Clanak 69.

/1/ RjeSenje odvodnje, kanalizacijska mreza i uredaji definirani su na kartografskom prikazu Plana pod
naslovom »Komunalna infrastruktura - Odvodnja«, u mjerilu 1:2000.

/2] Prikazane trase kanalizacijskih cjevovoda su orijentacijske i mogu se mijenjati radi prilagodbe
projektne dokumentacije.
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/3/ Obveza prociS¢avanja otpadnih voda proizlazi iz Zakona o vodama (NN-153/09)-

Clanak 70.

/1/ Pri projektiranju kanalizacijske mreze potrebno je kontaktirati stru¢ne sluzbe VIK doo Rijeka.

2/ Pri projektiranju kanalizacijske mreze potrebno je pridrzavati se zakonske i podzakonske regulative
kao i Odluka nadlezne sluzbe iz oblasti odvodnje.:

/3/ Odvodni sustavi |zgrad|t ce sei kor|st|t| u skladu s prethodno navedenlm zakonlma pravilnicima,
uredbama, odlukama i propisu o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih gradevina, uz
pribavljanje suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora te prema utvrdenim vodopravnim
uvjetima i Zakonu o gradniji.

/4/ Nacin i mjesto izvedbe kanalizacijskog prikljuCka, polozZaj i veli€inu revizijskog okna, vrstu materijala
za priklju¢ak te polozaj i promjer cijevi, odreduje operator sustava, shodno projektnoj dokumentaciji,
vodeci racuna o interesima potroSaca i tehni¢kim mogucnostima.

/5/ Kod planiranja i izgradnje odvodnih sustava treba usvojiti razdjelni sustav odvodnje. Fekalne
otpadne vode sakupiti sustavom sekundarnih kanala i spojiti na kolektor kojim ¢e se odvesti na uredaj
za prociS¢avanje. Oborinske otpadne vode treba rjeSavati lokalno upusStanjem u teren ili kratkim
ispustima u recipijent.

Clanak 71.

/1/ Dimenzioniranje cijevi, nivelete i svi drugi tehnicki elementi razdjelnog sustava odvodnje fekalnih i
oborinskih voda utvrditi ¢e se projektnom dokumentacijom.

/2/ Na svim lomovima trase obavezno je predvidjeti reviziona okna. Reviziona okna treba predvidjeti
takoder i na mjestima priklju¢aka pojedinih gradevina.

13/ Visinski polozaj odvodne mreze treba projektirati i izvoditi tako da obavezno bude visinski smjestena
ispod vodoopskrbnih cjevovoda. Visinskim polozajem i uzduznim padovima cjevovoda treba u najvecoj
mogucoj mjeri omoguciti gravitacijsku odvodnju te minimalizirati mogucéu pojavu uspora u mrezi.

/4/ Nivelete odvodnih kanala treba polagati prema uvjetima u prikljuénim to¢kama, ali gdje je god
moguce treba omoguciti odvodnju podzemnih/suterenskih etaza.

Clanak 72.
/1/ UpuStanje voda u javni sustav odvodnje mora biti u skladu sa zakonskom i podzakonskom

regulatlvom kao i Odlukama nadlezne sluzbe elankem43—l2ravﬂmk&&ed¥edmketpadm#kkebemsk+h

/2] Cijevni materijali za izvedbu kanalizacije trebaju biti tako odabrani da u potpunosti osiguravaju
vodonepropusnost sistema.

13/ Za sve gradevine koji se grade na podrucju gdje postoji izgraden kanalizacijski sustav obavezno je
kod izdavanja dozvole za gradnju uvjetovati priklju¢enje istog na kanalizacijski sustav.

/4/ Za dijelove obuhvata Plana kod kojih se planira izgradnja kanalizacijskog sustava, a koji jo$ nisu
izgradeni dozvoljava se privremena izgradnja sabirnih jama prema izraCunu i projektu za svaku
gradevinsku Cesticu buducih korisnika.

/5/ Nakon dovrsetka izgradnje cjelovitog sustava odvodnje, sve gradevine i izgradene gradevne Cestice

duzne su se prikljuciti na mrezu ureku-od-6-mjeseci.

/6/ Za sve postojece/zateCene gradevme unutar zone obuhvata Plana prlmjenJUJu se navedene odredbe
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Clanak 73.

1/ Oborinske vode s krovova, pjeSackih i drugih Cistih (neizgradenih) povrsina predvideno je upustati u
tlo putem upojnih bunara bez prethodnog prociS¢avanja, a otjecanje voda u tlo predvideno je rijesiti na
povrsini iste gradevne Cestice, a iznimno na povrsini susjednih ¢estica s javnim zelenilom.

2/ Oborinske vode s prometnih kolnih povrSina predvideno je odvoditi kanalizacijskom mrezom uz
prethodno prociScavanje odjeljivatem ulja i masnoca, i to za Zupanijske ceste glavne mjesne, sabirne i
ostalih cesta i vecih parkirnih povrSina, a rasprSenim sistemom za manja zagadenja, a prema Odluci o
sanitarnoj zastiti izvora vode za pice na rijeCkom podrucju 7 ; 7

a NP Q H

I O 4

/3/ U javnu kanalizaciju ne smiju se ispustati otpadne tvari, kojima se naru$ava projektirani hidraulicki
reZzim toka vode u cjevovodima, stabilnost gradevina, rad strojeva na kanalizacijskim crpkama, tehnicki
nadzor i odrzavanje ili povec¢anju troSkova u pogonu.

/4/ Korisnici javnog kanalizacijskog sustava duzni su otpadne vode koje se ispustaju u javnu
kanalizaciju svesti na kvalitetu vode prema v-Pravilniku o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari
u otpadnim vodama {NN-442/2010) te aktima komunalnog poduzeca, a koje nece ugroziti tehnoloski
postupak uredaja za proc€iS¢avanje.

/5/ Kod razdjelnog sustava javne kanalizacije, kanal kojim se odvodi otpadna voda, izvodi se u pravilu
na suprotnoj strani prometnice od one na kojoj strani je polozen javni vodovod, a ako nema drugih
mogucnosti kanalizacijske cijevi se mogu poloziti na propisanoj dubini ispod trase vodovoda.

5.3.3. Elektroopskrba i javna rasvjeta

Clanak 74.

/1/ Na podrucju ovog Plana ne predvida se izgradnja novih dalekovoda naponskog nivoa 35-110-220-
400KkV.

/2/ Unutar zasticenog koridora postojec¢ih dalekovoda izgradnja gradevina ograniCena je posebnim
tehnickim propisima.

/3/ Napajanje elektricnom energijom postojecih i planiranih potroSac¢a na podrucju ovog plana osigurano
je iz trafostanice 35/10(20) kV »Mavri« na podrucju Op¢ine Viskovo.

/4/ Distribucija elektricne energije obavlja se preko distributivnih trafostanica 10(20)/0,4 kV
odgovarajuceg tipa i kapaciteta, koje su sa TS 35/10 (20) kV »Mavri« povezane s 10 (20) kV
podzemnim kabelskim vodovima.

/5/ Distribucija elektricne energije vrsiti ¢e se i nadalje na 10 kV naponskom nivou, a postepeno se
predvida i prijelaz na 20 kV naponski nivo, preko postojec¢e 10 (20) kV mreze.

/6/ Postojece trafostanice moguée je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti na istoj lokaciji novom
trafostanicom 10(20)/0,4 kV drugog tipa i ve¢eg kapaciteta.

/7/ Buduce trafostanice 10(20)/0,4 kV graditi ¢e se na nacelnim lokacijama oznacenim u grafickom
dijelu plana ili ¢e se lokacije naknadno odrediti po definiranju konkret

nih potreba potroSaca. Mikro lokacije trafostanica 10(20)/ 0,4 kV odrediti ¢e se lokacijskom dozvolom.
Moguce odstupanje od lokacija predvidenih ovim Planom, biti ¢e posebno obrazloZeno kroz projektnu
dokumentaciju. Trafostanice ¢e se graditi kao ugradbene u gradevini u ili kao slobodno stojece
gradevine na zasebnim gradevnim Cesticama. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice = 5x7, a najmanja
udaljenost 1m od susjedne gradevne Cestice te 2m od prometnice.

/8/ Planirana trafostanica ViSkovo 7 graditi ¢e se na Cestici 3390/11 koja je za tu namjenu formirana
prema potpisanoj suglasnosti Elektroprimorja d.d. iz Rijeke.

/9/ Za one potroSace elektriCne energije koji zahtijevaju vrSnu snagu koja se ne moze osigurati iz
postojecih i planiranih trafostanica 10(20) kV iz ovog Plana, treba osigurati novu lokaciju trafostanice
10(20) kV (kao slobodno stojec¢u ili kao ugradbenu u gradevini) unutar njegove gradevinske Cestice,
odnosno zahvata u prostoru.

/10/ Buduéi 10(20) kV vodovi izvoditi ¢e se podzemnim kabelskim vodovima, po trasama nacelno
prikazanim u grafickom prilogu. Moguc¢a odstupanja trasa biti ¢e obrazlozena kroz projektnu
dokumentaciju. Gdje god je to moguce gradnju novih 10(20)kV kabelskih vodova treba izvoditi u sklopu
gradnje ostale komunalne infrastrukture (ceste, vodovod, kanalizacija, tk).

Clanak 75.

Niskonaponska mreza ¢e se razvijati kao nadzemna, sa samonosivim kabelskim snopom razvijenim na
betonskim stupovima, odnosno podzemnim kabelima. Trase buduée niskonaponske mreze odrediti ¢e
se zasebnim projektima. Nije dozvoljena gradnja novih gradevina u koridoru nadzemnih niskonaponskih
vodova, osim iznimno, a na temelju uvjeta gradenja koje utvrduje nadlezna sluzba HEP. Prostor u
navedenim koridorima mora biti ureden da onemogucéava pojavu pozara.
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Clanak 76.

/1/ Javna rasvjeta ulica, pristupnih cesta i pjeSackih staza unutar obuhvata ovog Plana rijeSiti ¢e se
zasebnim projektima, koji ¢e definirati napajanje i upravljanje, odabir stupova, armatura i zarulja, njihov
razmjeStaj u prostoru te traZzeni nivo osvijetljenosti.

/2] Javna rasvjeta ¢e se dogradivati u sklopu postojece i buduc¢e nadzemne niskonaponske mreze ili
kao samostalna izvedena na zasebnim stupovima povezanim podzemnim kabelima.

Clanak 77.

Zastitni koridori za postoje¢e i buduée nadzemne srednje naponske vodove 10(20) kV moraju biti u
skladu sa »Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 do 400 kV.

Nije dozvoljena gradnja novih gradevina u zastitnom koridoru nadzemnih vodova - dalekovoda, osim
iznimno, a na temelju uvjeta gradenja koje utvrduje nadlezna sluzba HEP.

5.3.4. Plinoopskrba

Clanak 78.

Sustav plinoopskrbe prirodnim plinom dijela opcine Viskovo koji je predviden ovim UPU-om c¢ine
predvidena ST mreza unutar prometnica te buduca plinska mreza do potroSaca i priklju¢ak na
gradevinu.

Clanak 79.

/1/ Za potrebe realizacije lokalne plinske mreze potrebno je izraditi projekt, sukladno odgovarajuc¢im
propisima, kojim ¢e se utvrditi dugoro¢no potrebnu koli¢inu plina shodno tome dimenzionirati sustav i
izabrati odgovarajuce tehni¢ko-tehnolosko rjeSenje koristenjem standardnih tipskih rjeSenja.

/2/ Plin se do potrosaca distribuira u cjevovodima (plinovodi) polozenim u terenu, uglavnom po javnim
povrSinama, odnosno prometnicama. Potrebno je osigurati mehanicku zastitu plinovoda debljinom
nadsloja koji ¢e se odrediti prema lokalnim uvjetima.

13/ Projektom je potrebno utvrditi dugoro¢no potrebnu koli€inu plina i shodno tome dimenzionirati profil
cjevovoda.

Projektom je potrebno izabrati odgovaraju¢a tehnicko - tehnoloSka rieSenja pravilnim odabirom poloZaja
plinovoda u odnosu na gradevine i drugu komunalnu infrastrukturu, izbor osnovne i prateCe opreme,
kvalitetu materijala i ugradnju sigurnosnih uredaja u plinovode te kuéne prikljucke.

/4/ Minimalni radni tlak plinovodu ispred kuénog prikljuc¢ka, mora u potpunosti zadovoljavati potrebe
potroSaca.

6.0. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 80.

/1/ Obavezna je sadnja drvoreda gdje god je to moguce i ovisno o postojecoj izgradnji duz stambenih
ulica, uz parkiraliSne prostore i pjeSacke Setnice, a sve u skladu sa grafi¢kim prikazima ovog Plana.

/2/ Obavezno je zadrzavanje zastithog zelenila na podrucju kako je prikazano u grafickom prilogu ovog
Plana.

/3/ Obavezna je sadnja svih povrSina urbanog zelenila duz pjeSackih prometnica.

/4/ Navedena podrucja oblikuju se kao parkovni prostor (niska i visoka autohtona vegetacija) sa
moguc¢om interpolacijom drugih urbanih sadrZaja (djeCja igraliSta, rekreacijske povrSine, pjeSacke
Setnice, kiosci). Osim uredenih i opremljenih dijelova pojedini se prostori (kategorija »Z«) tretiraju kao
zone zastitnog zelenila uz prometnice i parkiraliSta. To znali da ¢e se uz zadrzavanje postojece
kvalitetne vegetacije i dopunu autohtonim visokim i niskim raslinjem, trebati osigurati atraktivnost tim
prostorima.

/5/ Sastavni dio oblikovanja ovog podrucja €ini i javna rasvjeta. PjeSacke prometnice kao i zelene
povrSine treba osvijetliti niskim i diskretnijim rasvjetnim tijelima, a prometnice standardnom rasvjetom
na stupovima.

7.0. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO- POVIJESNIH CJELINA | GRAPEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 81.

/11 Mjere zastite pojedinog podru€ja proizlaze iz lokacije vrijednih, pojedinacnih registriranih ili
preventivno zasticenih spomenika kulture, memorijalnih podrucja i dijelova podrucja, gradevina te
dijelovi prirode i krajolika.

/2/ Unutar podrucja obuhvata ovog Plana PPUO-om ViSkovo nije utvrdena niti jedna kategorija zastite iz
stavka /1/ ovog ¢lanka.
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Clanak 82.
/1/ Provedenim prostornim analizama utvrdene su kvalitetne povrSine na dijelovima obuhvata ovog
Plana, koje su locirane u kartografskom prikazu grafickog dijela elabo
rata, kao i izuzetno kvalitetno uredenje okuc¢nica i okoliSa pojedinih gradevnih Cestica.
/2/ Pojedini dijelovi unutar obuhvata Plana ¢ine ambijentalnu cjelinu na relativno visokoj razini, te nije
dozvoljeno naruSavanje izgradnjom koja bi bila oblikovno i ambijentalno strana razmatranom podrudju.
/3/ Planskim se rjeSenjem i nadalje proSiruje opseg uredenih zelenih povrsina koje osim funkcionalnog i
ukrasnog imaju i zastitni karakter. Naime, obzirom na znacaj zelenih prostora unutar ukupne urbane
strukture, (a posebno u situaciji gdje takve povrSine povecavaju opcu atraktivhost naselja za posjetitelje
- turiste), ovim Planom je utvrdena slijedec¢a struktura i mogu¢a namjena tih povrsina kao:
e Uredene i oblikovane parkovne zelene povrSine s potrebnom urbanom opremom unutar kojih se
mogu locirati sadrzaji rekreacije,
e Uredene, oblikovane i opremljene parkovne zelene povrsine s prostorima za igru djece,
Zastitne zelene povrsine,
o Potezi zelenila - visoke vegetacije (drvoredi), realiziranih uz rub prometne povrsine u okviru svih
kategorija uredenih zelenih povrsina, a gdje to dozvoljavaju zateeni uvjeti.
/4/ OcCuvanje ambijentalnih vrijednosti moze se ustanoviti samo kroz odrednice ovog Plana, jer
analizama zateCene urbane strukture konstatirano je da na predmetnom podrucju obuhvata ovog Plana
nema takvih kulturnih dobara i prirodnog prostora, koji su radi svojih vrijednosti stavljeni pod
odgovarajuci rezim zastite.
/51 Zastita povijesne bastine na ovim Planom obuhva¢enom podrudju realizira se prvenstveno u
ostvarenju povoljnih prostornih odnosa, te zastiti ambijentalnih vrijednosti.

8.0. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 83.
/1/ Na prostoru obuhvata ovoga Plana postupanje s otpadom mora biti u skladu s odredbama zakonske

regulative iz pripadajuce oblasti Zakena—o—zastitiokolisSa—NN-110/07—Zakena—o—-otpadu—NN-178/04-

ale egile—gospodarenia—otp blike Hry a NN 0/05_i Pravilni A

/2] Do realizacije buduée centralne zone za gospodarenje otpadom Primorsko - goranske Zupanije
komunalni otpad s podru¢ja obuhvata Plana zbrinjavat ¢e se na komunalnom odlagaliStu otpada
Visevac u Opcini Viskovo,

13/ Osnovne mjere zastite prostora koje korisnici prostora i lokalna samouprava Opcéine Viskovo u

segmentu postupanja s otpadom moraju provoditi su:

Monitoring od strane komunalnog redarstva,

Separiranje otpada,

Evidentiranje nelegalnih odlagalista,

Saniranje neuredenih odlagalista,

Provodenje zakonske regulative.

/4/ Postupanje s otpadom i dalje e se odvijati u suradnji s registriranim trgovackim drustvom, na

slijede¢im nacelima:

¢ Prikupljanje komunalnog otpada organizirati ¢e se u naselju Viskovo,

e Na podrucju naselja Viskovo primjenjivati ¢e se sustavni tretman otpada,

e Obrada otpada privremeno se vrSi na odlagalistu Visevac,

e Na podrugju naselja ViSkovo uspostavit ¢e se izdvojeno prikupljanje korisnog otpada, i to
odgovaraju¢im standardnim kontejnerima grupiranim za viSe vrsta korisnog otpada (obavezno:
staklo, papir, metalni otpad, plastika, a alternativno i za istroSene baterije), a tocne lokacije i uvjeti
postavljanja takvih grupa kontejnera utvrdit ¢e se temeljem posebne opc¢inske odluke,

e Proizvodag, odnosno prodavatelj osigurava skupljanje, zbrinjavanje i uporabu ambalaznog otpada
od proizvoda koje je stavio u promet, u skladu s Pravilnikom o ambalazi i ambalaznom otpadu (NN
97/065). Ambalazni otpad skuplja se unutar poslovnog prostora, u neposrednoj blizini poslovnog
prostora i u naselju na za to odredenim mjestima,

e Opasne vrste komunalnog otpada iz ku¢anstva ili drugih manjih izvora skupljaju se putem mobilnih
reciklaznih dvoriSta smjeStenih unutar poslovnih prostora proizvodac¢a (prodavatelja) ili u
specijalnim spremnicima postavljenim na javnim povrsinama,

e Gradevinski otpad mora se, kao inertni otpad, zbrinjavati u okviru odlagalista u nadleznosti
Zupanije, odnosno buduée centralne zone za gospodarenje otpadom.

/5/ Na podrucju obuhvata Plana ne predvidaju se odlagaliSta otpada, reciklazna dvorista ili transfer -

stanice.
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/6/ Svi proizvodaci drugih vrsta otpada, osim komunalnog, moraju biti prijavljeni u katastar emisija u
okolis, te proizvodni otpad i posebne kategorije otpada skupljati odvojeno od komunalnog otpada i
zbrinjavati ga sukladno zakonu.

/7/ Na podru¢ju obuhvata Plana iskljuCuje se svaka mogucnost obavljanja djelatnosti koja moze
proizvesti otpad koji emitira ioniziraju¢e zracenje, kemijski ili bioloski toksi¢ni otpad te otpad koji se
moze svrstati u skupinu lako zapaljivih ili eksplozivnih tvari.

9.0. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 84.

/1/ Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ moraju bit shodne Zakonu o zastiti okolisa (NN

11406/64) i Nacionalnoj strategiji zastite okoliSa (NN-46/02).

/1/ Jedna od najvaznijih mjera sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ je realizacija kanalizacijskog

sustava.

/2/ Oblikovanje okoliSa na ovom podrucju predstavlja izuzetno zna€ajan zahvat radi o€uvanja preostalih

vrijednosti i neposrednog okruzenja. Obzirom da prema ovom Planu veéi dio povrSina dobiva status

uredenog urbanog prostora, to ¢e i kvalitetno oblikovanje okoliSa predstavljati jedan od preduvjeta za

formiranje cjelovite suvremene i visoko standardne urbane strukture.

/3/ SprjeGavanje negativnog utjecaja na okoli§, odnosno urbani izgled i oblikovanje posti¢i ¢e se

adekvatnim uredenjem zone obuhvata Plana i oblikovanjem kako slijedi:

¢ Oblikovanje gradevina s razvedenim volumenima u horizontalnom i vertikalnom smislu izbjegavanje
glomaznih volumena,

¢ Primjena autohtonih materijala,

e |zvedba drugih detalja na gradevinama svojstveno ovom podneblju,

e Ozelenjavanje i vrtno-tehnicko uredenje gradevne cestice (posebno prostora uz javno-prometnu
povrsinu).

/4] Slijedec¢i vazan segment zastite okoliSa predstavlja Planom utvrdeni nivo minimalnog komunalnog

opremanja pojedinih prostora, $to obavezno uklju€uje izvedbu zastitnog zelenila uz prometne povrsine

kao zastita od buke i realizaciju potrebne prometne i komunalne infrastrukture. Takav nivo opremanja

ovog podrucja treba omoguditi kvalitetnu protupozarnu zastitu, osigurati pristup interventnih vozila do

svih gradevina, te pruziti potrebnu zastitu korisnika prostora od intenzivhog prometa.

9.1. ZASTITA TLA,VODE | ZRAKA

9.1.1. Zastita tla

Clanak 85.

/1/ Nekontrolirano zbrinjavanje otpadnih i oborinskih voda kao i neadekvatan postupak s otpadom mogu
ozbiljno ugroziti tlo. Zastitu tla shodno Zakonu o zastiti okoliSa (NN-110/07} posti¢i ¢e se izvedbom
razdjelnog kanalizacijskog sustava na cijelom podru¢ju obuhvata kao nepropusnog sustava, koji
otpadne i oborinske vode dovode do recipijenta bez opasnosti po tlo, kao i odrzavanje postojece razine
organizacije sakupljanja i odvoza komunalnog i ostalog otpada.

/2/ Na podrucju obuhvata nije dopusten smjestaj gradevina i djelatnosti koje potencijalno mogu svojim
tehnoloSkim procesom (emisije Stetnih spojeva i teskih metala) ugroziti tlo.

9.1.2. Zastita zraka
Clanak 86.
Zastita zraka provodi se sukladno odredbama propisa koji se odnose na zastitu zraka.:

Q.1 .3. Zastita voda
Clanak 87.
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/2] Prema navedenej Odluci o sanitarnoj zastiti izvora vode za pi¢e na rijeCkom podrucju podrucje
obuhvata Plana nalazi se djelomi¢no u IV. zoni za$tite i u zoni djelomi¢nog ogranicenja izvora drugog
reda.

13/ Mjere zastite provoditi ¢e se shodno navedenoj Odluci i zahtjevanoj razini zastite za prije navedene
zone.

/4/ Pri odabiru sadrzaja, djelatnosti i tehnologija koje Ce se realizirati u obuhvatu ovoga Plana moguce
su samo one koje ne onec€i8¢uju okoli§ odnosno one kod kojih se mogu osigurati propisane mjere
zastite okolisa.

/5/ Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemnih voda za $to je neophodno izgraditi sustav
nepropusne kanalizacije. U okviru pojedinih pogona, ovisno o tehnolodkim procesima koji ¢e se
obavljati, potrebno je uz dobivanje posebnih uvjeta gradenja od nadleznog vodnogospodarskog
poduzeca, postaviti uredaj za proc€iS¢avanje otpadnih voda prije upustanja u kanalizaciju. Otpadne vode
iz tehnoloSkih procesa mogu se po potrebi reciklirati i koristiti u kruznom procesu.

/6/ U kanalski sustav odvodnje otpadnih voda mogu se upustati samo prethodno prociSéene vode do
propisanog stupnja oneciScenja u skladu s Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i
drugih tvari u otpadnim vodama {NN-906/08)-

/7] Sve prometne, manipulativne i povrSine za remont vozila, mehanizacije i strojeva trebaju biti
izvedene vodonepropusno s uredenom vodonepropusnom odvodnjom te separatorima ulja, masti i
taloga.

9.2. ZASTITA OD BUKE | SVJETLOSNOG ONECISCENJA

9.2.1. Zastita od buke

Clanak 88.

/1/ Na podrucju obuhvata Plana, mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno zakonskoj i
podzakonskoj regulativi.:

12/ 13/ Do izrade strateSke karte buke i akcijskih planova Na prostoru Opcine ViSkovo najviSe dopustene

razine buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave su sljedece:

e U zonama namijenjenim rekreaciji i odmoru 50 dBA za dan i 40 dBA za no¢,

e U naseljima u zonama namjenjenim stanovanju i druStvenim gradevinama odgojno-obrazovne

namjene 55 dBA za dan i 40 dBA za no¢,

u naseljima mjeSovite, pretezito stambene namjene 55 dBA za dan i 45 dBA za noc¢,

u zonama mjesSovite, pretezito poslovne namjene sa stanovanjem, 65 dBA za dan i 50 dBA za no¢,

u zoni turisticke namjene 55 dBA za dan i 40 dBA za noc,

u zoni gospodarske namjene, na granici gradevne Cestice, unutar zone buka ne smije prelaziti 80

dB(A),

u zonama duz drzavnih i Zupanijskih prometnica 65 dBA za dan i 50 dBA za no¢.

e U poslovnim zonama, skladiSnim i servisnim podrucjima te podrucjima transportnih terminala, bez
stanova - na granici zone buka ne smije prelaziti dopustene razine u zoni s kojom granici.

Clanak 89.

Mjere zastite od buke obuhvacaju:

e odabir i uporaba malo bucnih strojeva, uredaja, sredstava za rad i transport,

e promiSlieno uzajamno lociranje izvora buke ili objekata s izvorima buke (emitenata) i podrucja ili
objekata sa sadrzajima koje treba Stititi od buke (imitenata),

e izvedbu odgovarajuce zvuéne izolacije gradevina u kojima su izvori buke radni i boraviSni prostori,

e primjenu akustiCkih zastitnih mjera na temelju mjerenja i prorauna buke na mjestima emisije, na
putovima Sirenja i na mjestima imisije buke,

e akustiCka mjerenja radi provjere i stalnog nadzora stanja buke,

e povremeno ograni¢enje emisije zvuka.
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9.2.2. Zastita od svjetlosnog oneciscenja
Clanak 90.
U cilju zastite od svjetlosnog oneciS¢enja potrebno je provoditi mjere propisane Zakonom o zastiti od

svjetlosnog oneciSéenja (NN-114/011).

9.3. MUERE POSEBNE ZASTITE

Clanak 91.

Mjere posebne zastite na podrucju obuhvata Plana temelje se na elaboratu »Procjena ugrozenosti
pucanstva i materijalnih dobara od opasnosti i posljedica prirodnih, tehnic¢ko-tehnoloskih i ekoloSkih

nesreca te ratnlh razaranje Opcme VISkOVO« ke}a—meﬁa—bm-gaéen—ed—stpane—ppawqe—esebe—kejej—}e

9.3.1. Sklanjanje ljudi
Clanak 92.

9.3.2. Zastita od rusenja

Clanak 93.

/1/ Prometnice unutar novih dijelova naselja moraju se projektirati na takav nacin da razmak gradevina
od prometnica omogucuje da eventualne ruSevine gradevina ne zaprjeCavaju prometnicu radi
omogucavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

/2/ Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno utvrdenom stupnju
eventualnih potresa po MSC skali njihove jacine prema mikroseizmickoj rajonizaciji Primorsko-goranske
Zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period od 500 godina.

9.3.3. Zastita od poplava
Clanak 94.
/1/ Zastita od poplava mora biti shodno Zakonu o vodama (NN-453/09} i Drzavnom planu obrane od
poplava {NN-84/10).
/2] Na podru¢ju obuhvata Plana ne postoje stalni vodotoci, koji bi mogli biti uzrokom poplava
predmetnog podrucja.
13/ Mjere koje omogucavaju zastitu od Stetnog djelovanja voda, ekstremnih vremenskih uvjeta i erozije
tla:=
e Urbanisticke mjere zastite od ekstremnih vremenskih uvjeta:
— Planom je predviden nacin prihvat, zbrinjavanje i zbrinjavanja oborinskih voda u najblizi
recipijent.
e UrbanistiCke mjere zastite od erozije tla:
— Sve zahvate u prostoru treba izvoditi na nacin da uklju€uju zastitu od erozije tla.

9.3.4. Zastita od pozara i eksplozija

Clanak 95.

/1/ U smislu za$tite prema Zakonu o za$titi od pozara {(NN-58/93-133/05 i Pravilnika o uvjetima za
vatrogasne pristupe, te procjene ugrozenosti od pozara (NN-35/94) ovim elaboratom iz ¢lanka 91.
osigurani su pristupni putevi za vatrogasna vozila, te vozila za spasavanje ljudi i imovine. PozZarna
povrSina mora biti potpuno pokrivena vodoopskrbom, hidrantskom mreZom i instalacijama - rjeSenja u
skladu s navedenim zakonskim i podzakonskim aktima.

/2/ Pridrzavajuci se odredbi propisa Planom su osigurani vatrogasni prilazi do svih zona po planiranim
javnim prometnim povrSinama ¢ime je omogucen pristup do svake gradevne Cestice.

U postupku daljnje detaljnije razrade ovog Plana, te prilikom projektiranja i izvodenja treba primjenjivati
odredbe slijedece zakonske i podzakonske regulative na snazi:

e Zakona o zastiti od pozara

e Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

e Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe.
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e Sve vatrogasne pristupe, te povrSine za rad vatrogasnog vozila treba izvesti u skladu s odredbama
Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN-42/03).

Clanak 96.

/1/ ZaStita od pozara ovisi o kvalitethom procjenjivanju ugrozenosti od pozara i tako procijenjenim

pozarnim optereéenjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim pojasevima te drugim zahtjevima

utvrdenim prema izradenoj i usvojenoj Procjeni ugroZzenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija Opcine

Viskovo.

2/ Projektiranje s aspekta zastite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrasrukturnih

gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim propisima i prihva¢enim

normama iz oblasti zastite od pozZara te pravilima struke.

Rekonstrukcije postojec¢ih gradevina u naseljima potrebno je projektirati na nain da se ne povecava

ukupno postojece pozarno optere¢enje gradevine ili naselja kao cjeline. Radi smanjenja pozarnih

opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija gradevina gradenih kao stambeni ili stambeno-

poslovni blok potrebno je pristupiti promjeni namjene prostora sa pozarno opasnim sadrZajima,

odnosno zamijeniti ih poZzarno neopasnim sadrzajima.

/3/ Kod projektiranja planiranih gradevina na podruc¢ju Opcine ViSkovo radi vece unificiranosti u odabiru

mjera zastite od pozara, prilikom procjene ugrozenosti gradevine od pozara u prikazu mjera zastite od

pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati slijede¢e proraCunske

metode:

e TRVB za stambene gradevine i pretezito stambene gradevine s poslovnim prostorima i manjim
radionicama,

e TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM za poslovne i pretezito poslovne gradevine,
ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi veci broj ljudi,

e DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM za industrijske gradevine, razna skladista i
ostale gospodarske gradevine.

Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojeée mreze u naselju, obvezno je

planiranje hidrantnog razvoda i postave nadzemnih hidranata.

Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom projektirati sa

okretiStem za interventna vozila na njihovom kraju.

Nove ceste i rekonstrukcije postojec¢ih cesta sa dva vozna traka (dvosmjerne) projektirati minimalne

Sirine kolnika od 6 metara.

/4/ Protupozarna zastita zahtjeva odgovarajuce dimenzioniranje javne vodovodne mreze, uz uvjete

osiguranja dovoljnih koli¢ina protupozarne vode te mrezu vanjskih hidranata na maksimalnoj

dozvoljenoj medusobnoj udaljenosti od 150 m i s vodovodnim prikljuékom ne manjeg profila od 1 100

mm.

Clanak 97.
U svrhu spre€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih

gradevma najmanje 40 m %manp ake%eudekaze—uznﬂaweku@bappezam&eptereeenje—b&mu

gradevina pozarnlm zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluaju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duZine najmanje 1 m neposredno
ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Clanak 98.
Postava podzemnih ili nadzemnih spremnika zapaljivih tekucina i plinova treba se planirati i projektirati
u skladu s odredbama Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima.

Clanak 99.

Za planirani plinovod srednjeg tlaka, koji ¢e se projektirati i graditi u podru¢ju obuhvata ovog Plana ili
njegovom kontaktnom podrucju trebaju se primijeniti preventivhe mjere zastite od eksplozije koje se
odnose prvenstveno na primjenu minimalnih sigurnosnih udaljenosti od gradevina i drugih vodova
komunalne infrastrukture.

9.3.5. Zastita od potresa

Clanak 100.

/1/ Protiv potresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, treba provoditi sukladno postoje¢im
tehni¢kim propisima.
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/2] Prema odredbama Prostornog plana Primorsko- goranske zupanije odreduje se nuznim novo
seizmotektonsko zoniranje cijelog podrugja Zupanije, pa tako i podrugja Opéine Viskovo u mijerilu
1:100.000, koje mora biti uskladeno s seizmi¢kim zoniranjem Republike Hrvatske. Do izrade nove
seizmi¢ke karte Zupanije i karata uzih podrugja, protiv potresno projektiranje i gradenje treba provoditi u
skladu s postojec¢im seizmickim kartama, zakonima i propisima.

/3/ UrbanistiCke mjere zastite:

e U cilju zastite od potresa konstrukcije novoplaniranih objekata moraju se uskladiti sa zakonskim
propisima il s i . ) ! . ) e

i 7 , .

e Konstrukcija postoje¢ih objekata moraju se uskladiti sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
sanaciju, pojacanje i rekonstrukciju objekata visokogradnje oStecenih potresom, te za rekonstrukciju
i revitalizaciju objekata visokogradnje (NN-52/85).

e Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola za rekonstrukciju starijih gradevina, koje nisu projektirane u
skladu s propisima za protivpotresno projektiranje i gradenje, potrebno je uvjetovati analizu
otpornosti na djelovanje potresa, uz uvjet ojatanja konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

e Podrugje obuhvata Plana nalazi se u zoni oéekivanog potresa intenziteta VIIE MCS i gradevine
moraju biti projektirane najmanje na oCekivani intenzitet potresa.

o Mijere zastite od seizmi¢kog djelovanja obuhvacaju i pridrzavanje Planom uvjetovanih minimalnih
medusobnih udaljenosti gradevina te njihovog odmicanja od prometnih povrsina.

9.3.6. Zastita od ostalih mogucih ugroza
Clanak 101.

/1/ Mjere zastite od pozara otvorenog prostora
Urbanisticke mjere zastite:

e Ovim planom se ne predvidaju posebne mjere vec¢ je podruc¢je obuhvata u sustavu mjera zastite
podrucja Opcine shodno »Procjeni ugrozenosti od pozara i tehnoloSkim eksplozijama Opcine
Viskovo«.

12/ Mjere zastite od nuklearnih i radioloSkih nesrec¢a
Urbanisticke mjere zastite:

e Ovim planom se ne predvidaju posebne mjere zastite stanovni$tva, veé¢ je podrucje obuhvata u
sustavu mjera hitnih i dugoroénih mjera zastite shodno procjeni ugrozenosti za Republiku
Hrvatsku i shodno akcidentnim mikro lokacijama za podrucje Op¢ine ViSkovo.

13/ Mjere zastite od epidemija i epizotija
Urbanisticke mjere zastite:

e Ovim Planom se ne predvidaju posebne mjere ve¢ je podrucje obuhvata u sustavu mjera zastite
Sireg podrucja.

/4] Mjere zastite od tuce i susa
Urbanisticke mjere zastite od tuce:

e Potrebno je koristiti odgovaraju¢e zavrSne materijale u skladu s propisima za odredena
klimatska podrudja.

/5/ Mjere koje omogucavaju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima katastrofa ili nesre¢a
Urbanisticke mjere zastite:

e Ovim planom se ne predvidaju posebne mjere, ve¢ se primjenjuju mjere koje su utvrdene za

prostor Opcine Viskovo
/6/ Mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite.

e Mijere su utvrdene elaboratom« Procjena ugrozenosti gradanstva i materijalnih dobara od
opasnosti i posljedica prirodnih, tehni¢ko-tehnoloskih i ekoloskih nesrec¢a, te ratnih razaranja
Opcine ViSkovog, a za cijelo podrucje Opcine.

9.4. PROCJENA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 102.

Potreba izrade procjene utjecaja na okoli§ utvrdit ¢e se i provesti prema posebnim propisima,
odredbama Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije, a ovisno o vrsti i veli€ini gospodarskih
djelatnosti koje ¢e se smijestiti unutar obuhvata ovog Plana.

10.0. MUERE PROVEDBE PLANA

Clanak 103.

/1/ Realizacija i provodenje Plana vrsit ¢e se etapno, vezano uz potrebe uredenja urbanog podrucja te
pripremanje za izgradnju i opremanje komunalnom infrastrukturom pojedinih lokacija unutar
razmatranog podrucja obuhvata Plana.
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/2/ U cilju osiguranja potrebnih preduvjeta treba odmah zapoceti s pripremnim radovima za buducu
realizaciju ovog Plana, unutar kojih treba utvrditi ukupni opseg radova i prioritete koje treba ostvariti radi
efikasne provedbe Plana. Znaci da treba odmah zapocCeti s pripremom dokumentacije na temelju koje
se moze pristupiti radovima na uredenju i opremanju gradevinskog zemljiSta za njegovu buducu
namjenu. U tom cilju treba provesti slijedece aktivnosti:
e Izrada potrebnih studija i arhitektonskih rjeSenja,
e lzradu projekata, iskolCenje koridora, te uredenje zateCenih i izvedba novih prometnih povrsina
(prometnica i parkiraliSta) s otvaranjem pristupa do pojedinih dijelova prostora,
¢ Projektiranje i izvedba nuzne infrastrukturne opreme prostora,
e RjeSavanje vlasni¢kih odnosa za povrSine javne namjene i koridora prometne i komunalne
infrastrukture,
e Provedba urbane komasacije za druga podrucja temeljem ovog Plana,
Prikupljanje suglasnosti za pojedine prioritetne zahvate u prostoru.
e Pravovremena priprema i organizacija ovih radova od strane struénih sluzbi Zupanije i opéine
Viskovo omogucit ¢e uspjesno provodenje Plana, realizaciju Planom predvidene izgradnje.
/3/ Detaljni planovi uredenja, koji su na snazi unutar prostora obuhvata ovog Plana i dalje se primjenjuju
u dijelu u kojem su u skladu s odredbama ovog Plana, kao plana viSeg reda. U slu€aju neuskladenosti
primjenjuju se odredbe ovog Plana.
/4/ 1zuzetak od stavka 1, ovog €lanka, svi postupci ishodenja akata za gradnju koji su zapoceti po
vazectem detaljinom planu, odnosno po planu koji je bio na snazi u trenutku podnoSenja zahtjeva,
dovrsit ¢e se po tom detaljnom planu.
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