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Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvar-
nim pravima (,,Narodne novine* broj 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), Zakona o zakupu i kupo-
prodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine* broj 125/11,
64/15, 112/18 1 123/24) i ¢lanka 34. stavka 1. Statuta Op¢i-
ne Viskovo (,,Sluzbene novine Op¢ine Viskovo* broj 3/18,
2/20, 4/21, 10/22, 9/23, 24/24, 3/25), Op¢insko vije¢e Op¢i-
ne Viskovo na 37. sjednici odrzanoj 20. ozujka 2025. godine
donijelo je

ODLUKU
0 izmjenama i dopunama
Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora
Opéine Viskovo

Clanak 1.

U Odluci o davanju u zakup poslovnog prostora Opcine Vis-
kovo (,,Sluzbene novine Opcine Viskovo* broj 18/22 1 9/23)
(dalje u tekstu: Odluka) ¢lanak 11. mijenja se i sada glasi:

,Clanak 11.

Iznimno od odredbe ¢lanka 9. stavka 1. Odluke, a pod uvje-
tom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim Op¢ina Vis-
kovo ima namjeru raspolagati na drugaciji nacin, Opc¢ina
Viskovo, kao zakupodavac, moze zakupniku poslovnoga
prostora koji u potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora
o zakupu 1 koji obavlja dopustenu djelatnost u tom prostoru,
najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklo-
pljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na odre-
deno vrijeme od najduze deset godina, uz mogucnost pro-
duljenja za daljnjih najduze deset godina, u kojoj ¢e ponudi
iznos mjesecne zakupnine biti odreden sukladno kriterijima
za odredivanje visine zakupnine odredenih Odlukom, osim
ako je tako odreden iznos zakupnine nizi od iznosa mjesecne
zakupnine koju zakupnik plac¢a na temelju vazeceg ugovora
o zakupu, u kojem ¢e se slucaju iznos mjesecne zakupnine
odrediti kao u postoje¢em ugovoru o zakupu.

Iznimno od odredbe ¢lanka 9. stavka 1. Odluke, a pod uvje-
tom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim Op¢ina Visko-
vo ima namjeru raspolagati na drugaciji nacin, Op¢ina Vis-
kovo, kao zakupodavac, moze zakupniku kojem je istekao
ugovor o zakupu, a koji u potpunosti ispunjava sve obveze
na temelju prijasnjeg ugovora o zakupu i koji obavlja dopu-
Stenu djelatnost u tom prostoru te protiv kojega se ne vodi
postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnoga
prostora, ponuditi sklapanje ugovora o zakupu na odrede-
no vrijeme od najduze deset godina, uz moguénost produ-
ljenja za daljnjih najduze deset godina, u kojoj ¢e ponudi
iznos mjesecne zakupnine biti odreden sukladno kriterijima
za odredivanje visine zakupnine odredenih Odlukom, osim
ako je tako odreden iznos zakupnine nizi od iznosa mjesecne
zakupnine odnosno naknade koju zakupnik placa na temelju
prijasnjeg ugovora o zakupu, u kojem ¢e se slucaju iznos
mjesecne zakupnine odrediti kao u prijasnjem ugovoru o za-
kupu odnosno u visini zatecene naknade koju korisnik placa.

Ako zakupnik iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka u roku od 30
dana od dana primitka ponude iz stavaka 1.1 2. ovoga ¢lanka
ne dostavi Op¢ini Viskovo pisani prihvat ponude i ne preda
posjed poslovnoga prostora, protiv istog ¢e se pokrenuti po-
stupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnoga pro-
stora.

Ako za vrijeme trajanja zakupa poslovnoga prostora iz sta-
vaka 1.1 2. ovoga ¢lanka Opc¢ina Viskovo izmijeni kriterije
za odredivanje visine zakupnine, visina zakupnine iz ugovo-
ra o zakupu uskladit ¢e se sukladno izmijenjenim kriterijima,
pocevsi od prvog dana sljedeceg mjeseca koji slijedi nakon
mjeseca u kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija i to
samo ako je tako odreden iznos mjesecne zakupnine veci od
iznosa mjesecne zakupnine u postoje¢em ugovoru, a o cemu
¢e se sklopiti dodatak ugovoru o zakupu.

Ako zakupnik odbije sklopiti dodatak ugovoru o zakupu iz
prethodnog stavka, ugovor o zakupu ¢e se raskinuti, a zaku-
pnik nema pravo na naknadu Stete zbog raskida.

Odredbe stavaka 1. 1 2. ovoga ¢lanka ne primjenjuju se na
ugovore o zakupu garaza i garaznih mjesta.

Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbama ovoga ¢lan-
ka niStetan je.

Odredbe ovoga ¢lanka na odgovarajuéi se nacin primjenjuju
i na poslovne prostore u vlasnistvu pravnih osoba u iskljuci-
vom ili pretezitom Opcine Viskovo.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog
prostora imaju osobe odredene Zakonom o hrvatskim bra-
niteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji
ako se te osobe u svojoj prijavi na natje¢aj pozovu na to pra-
vo, ako ispunjavaju uvjete iz natjecaja, uvjete iz ove Odluke
i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.*

Clanak 2.
U Odluci iza ¢lanka 11. dodaje se ¢lanak 11.a koji glasi:
,.Clanak 11.a

Pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim Op¢i-
na Viskovo ima namjeru raspolagati na drugaciji nacin, Op-
¢ina Viskovo moze ponuditi sklapanje ugovora o zakupu na
odredeno vrijeme od pet godina neposrednom posjedniku po-
slovnoga prostora koji je, u trenutku kada je Op¢ina Viskovo
pravomoc¢nim rjesenjem ili drugim pravnim aktom utvrdena
vlasnikom poslovnoga prostora, taj poslovni prostor koristio
za obavljanje dopustene djelatnosti i koji taj prostor koristi
na temelju valjane pravne osnove odnosno ugovora o zakupu
sklopljenog s prijasnjim vlasnikom ili zakupodavcem ili na
temelju pravne osnove koja je otpala.

Neposrednom posjedniku iz stavka 1. ovoga ¢lanka ponudit
¢e se sklapanje ugovora o zakupu ako podmiri sve dospjele
obveze prema Opéini Viskovo kao vlasniku prostora, kao i
sve rezijske i druge dospjele obveze s osnova koristenja po-
slovnoga prostora, po¢evsi od dana utvrdenja prava vlasnis-
tva u korist Op¢ine Viskovo.

Ako se protiv neposrednog posjednika iz stavka 1. ovoga
¢lanka vodi postupak radi naplate dugovanja s osnova ne-
placene naknade za koriStenje poslovnoga prostora ili radi
iseljenja iz poslovnoga prostora, ponudit ¢e mu se sklapanje
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ugovora o zakupu ako sklopi sudsku ili izvansudsku nagod-
bu, ako jednokratno plati sva dugovanja dospjela do dana
sklapanja ugovora o zakupu ili s Op¢inom Viskovo sklopi
sporazum o obro¢noj otplati cjelokupnog dugovanja dospje-
log do dana sklapanja ugovora o zakupu i to na rok do naj-
vise jednu godinu, te ¢e se po sklapanju ugovora o zakupu
povuéi tuzba pod uvjetom da neposredni posjednik podmiri
sve troskove postupka.

Neposrednom posjedniku iz stavaka 1. i 3. ovoga ¢lanka po-
nudit ¢e se sklapanje ugovora o zakupu s iznosom mjesec-
ne zakupnine odredenim prema kriterijima za odredivanje
visine zakupnine koje utvrduje Opcina Viskovo s obzirom
na djelatnost koju neposredni posjednik u prostoru obavlja,
osim ako je tako odreden iznos zakupnine nizi od iznosa
mjesecne zakupnine koju je neposredni posjednik placao na
temelju prijasnjeg ugovora o zakupu ili druge pravne osno-
ve, u kojem Ce se slucaju iznos mjesecne zakupnine odrediti
prema navedenoj pravnoj osnovi.

Naknada za koriStenje iz stavka 2. ovoga ¢lanka odredit ¢e
se na nacin odreden stavkom 4. ovoga ¢lanka.

Ako neposredni posjednik iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku
od 30 dana od dana primitka ponude iz stavka 1. ovoga ¢lan-
ka ne dostavi pisani prihvat ponude Opéini Viskovo i ne
preda posjed poslovnoga prostora, protiv neposrednog po-
sjednika pokrenut ¢e se postupak radi ispraznjenja i predaje
u posjed poslovnoga prostora.®

Clanak 3.
U clanku 34. stavku 8. Odluke rijeci: ,,dva mjeseca* zamje-
njuju se rije¢ima: ,,Sest mjeseci‘.
Iza stavka 10. dodaju se stavci 11. i 12. koji glase:

,,Ako su radovi iz stavka 7. ovog ¢lanka trajali dulje od mje-
sec dana, zakupodavac moze produljiti trajanje ugovora o
zakupu za vrijeme za koje su trajali radovi.

Ako je zakupnik zbog radova na javnim povr$inama djelo-
micno ogranicen u obavljanju poslovne djelatnosti, za vrije-
me trajanja tih radova zakupnik je duzan placati zakupninu
umanjenju za 30%.

Clanak 4.

Postupci zapoceti prema odredbama Odluke o davanju u
zakup poslovnog prostora Opcine Viskovo (,,Sluzbene no-
vine Opéine Viskovo* broj 18/22 i 9/23), a prije stupanja
na snagu ove Odluke dovrsit ¢e se prema odredbama Odlu-
ke o davanju u zakup poslovnog prostora Opcine Viskovo
(,,Sluzbene novine Opéine Viskovo* broj 18/22 1 9/23).

Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, postupci zapoceti prema
odredbama Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora
Op¢ine Viskovo (,,Sluzbene novine Opéine Viskovo* broj
18/22 1 9/23), a prije stupanja na snagu ove Odluke dovrsit
¢e se prema odredbama ove Odluke ako je to povoljnije za
stranku po ¢ijem je zahtjevu postupak zapocet i ako to stran-
ka zatrazi u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu
ove Odluke.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave, a
objavit ¢e se u ,,Sluzbenim novinama Op¢ine Viskovo*.
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